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TABLEAU DES SURFACES

Superficie % du
Zone
hectares territoire
UA 3,1 0,7%
UBI 7,2 1,5%
UBlc 3,7 0,8%
UB2 13,8 2,9%
UB3 2,7 0,6%
Sous-total 30,5 6,5%
Uep 2,4 0,5%
Uepl 1 0,2%
Sous-total 3,5 0,7%
Total des zones U 34,0 7,2%
1-AU 1,9 0,4%
Total des zones AU 1,9 0,4%
A 288,3 61,3%
Ac 70,1 14,9%
Total des zones A 358,4 76,2%
N 16,0 3,4%
Nc 57,6 12,2%
Nep 2,7 0,6%
Total des zones N 76,3 16,2%
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SECTION I. PRECISIONS SUR LES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Extrait de la fiche technique 6 : Réforme des destinations de constructions du Ministere du logement et de 'habitat issue du Décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 : La modemisation du contenu des plans locaux d'urbanisme

Article 1. DEFINITION DES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

L'arrété du 10 novembre 2016 définit les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par
le réglement national d'urbanisme et les reglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu JORF
n°0274 du 25 novembre 2016, texte n°51). Cette déclinaison des activités couvertes par chaque sous-destination a un
caractére de définition et n'autorise pas les auteurs de PLU a édicter leurs propres définitions.

L'arrété comporte une série de définitions générales. Il constitue le socle réglementaire et opposable des définitions aux
collectivités territoriales dotées ou non d'un document d'urbanisme. Toutefois, les précisions et exemples suivants peuvent
étre apportés pour en éclairer I'application.

> LA SOUS-DESTINATION EXPLOITATION AGRICOLE

La sous-destination exploitation agricole recouvre I'ensemble des constructions concourant a I'exercice d'une activité agricole
au sens de l'article L. 31 1-1 du code rural et la péche maritime.

> LA SOUS-DESTINATION EXPLOITATION FORESTIERE

La sous-destination exploitation forestiére recouvre notamment les maisons forestieres et les scieries.

La sous-destination logement

La sous-destination logement comprend les logements utilisés a titre de résidence principale, secondaire ou logement
occasionnel.

Cette sous-destination intégre, sans les distinguer, tous les statuts d'occupation : propriétaire, accédant, locataire, occupant
a titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur mode de financement. En effet, I'affectation des logements n'est pas
nécessairement connue au moment de la construction, elle peut varier entre différents logements d'un méme batiment et
évoluer au fil du temps. Le PLU n'est donc pas habilité a instaurer un contréle aussi fin de I'affectation des logements.

Les seules différenciations réglementaires que peut faire un PLU entre des typologies de logements relévent des dispositions
|égislatives spécifiques notamment en matiere de logements locatifs sociaux en application des articles L.151-15 (programme
de logements comportant une part de LLS sans droit de délaissement) ou du 1° de larticle L.I51-41 (programme de
logements comportant une part de LLS avec droit de délaissement).

Cette sous-destination recouvre également :

e les « résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs » (par exemple les yourtes) ;

e les chambres d'hétes au sens de l'article D324-13 du code du tourisme, c'est-a-dire limitées a cing chambres pour
une capacité maximale de |5 personnes ;

e |es meublés de tourisme des lors qu'ils ne proposent pas de prestations hotelieres au sens du b) du 4° de l'article
261-D du code général des imp&ts, c'est-a-dire au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner,
nettoyage régulier des locaux, foumiture de linge de maison et réception, méme non personnalisée, de la
clientele. Pour I'application de l'arrété, les gites sont considérés comme des meublés de tourisme.

> LA SOUS-DESTINATION HEBERGEMENT

La sous-destination hébergement recouvre les constructions principalement a vocation sociale, destinées a héberger un
public spécifique : des étudiants (gestion CROUS), des foyers de travailleurs, EHPAD, des maisons de retraite, des résidences
hotelieres a vocation sociale ...
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Cette sous-destination recouvre également les hébergements assurant les mémes fonctions et visant le méme public, mais
a vocation commerciale (notamment les résidences étudiantes avec service para-hotelier...). Ces structures peuvent
proposer des hébergements en logement ou en chambres collectives ou individuelles.

Elle recouvre enfin les centres d'hébergement d'urgence, des centres d'hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) et
les centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA).

> LA SOUS-DESTINATION ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les
supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par voie
télématique, ou organisés pour l'acces en automobile. Cette sous-destination inclut également 'artisanat avec une activité
commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que |'artisanat avec une
activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon de coiffure... L'activité artisanale peut se définir en application
de larticle 19 de la loi n® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par l'article 45 de la loi n°2015-990 du 6 aolt 2015.

Cette sous destination ne permet pas de déterminer de regles spécifiques a certains commerces (exemple : vente de
vétements, vente d'électroménager..).

> LA SOUS-DESTINATION RESTAURATION

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe a une
clientele commerciale. Cette sous-destination n'inclut pas la restauration collective qui constitue une prestation proposée
aux salariés ou usagers d'une entreprise, d'une administration ou d'un équipement.

> LA SOUS-DESTINATION COMMERCE DE GROS

La sous-destination commerce de gros s'applique a toutes les constructions destinées a la vente entre professionnels (Ex :
enseigne METRO, grossistes en rez-de-chaussée en ville...).

> LA SOUS-DESTINATION ACTIVITES DE SERVICE 0OU SEFFECTUE L'ACCUEIL D'UNE
CLIENTELE

La sous-destination activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle s'applique a toutes les constructions ou
s'exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin...) ainsi que d'une maniére générale a toutes les constructions
permettant 'accomplissement de prestations de service qu'elles soient foumies a des professionnels ou des particuliers.
Cette sous-destination inclut les assurances, les banques, les agences immobilieres, les agences destinées a la location de
véhicules, de matériel, les « showrooms »... Les magasins de téléphonie mobile entrent également dans cette catégorie. l
est en effet considéré que la vente de forfait téléphonique constitue I'activité principale des opérateurs (et non la vente de
téléphone qui est accessoire). On y trouve également les salles de sport privées, les spa...

> LA SOUS-DESTINATION HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

La sous-destination hébergement hotelier et touristique s'applique a tous les hotels ainsi qu'a toutes les constructions
démontables ou non destinées a délivrer des prestations hotelieres au sens du b) du 4/ de l'article 26 1-D du code général
des imp&ts, c'est-a-dire réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux,
foumniture de linge de maison et réception, méme non personnalisée, de la clientele. Cette sous-destination recouvre
notamment 'ensemble des constructions a vocations touristiques :

e | les résidences de tourisme,
e 2. les villages résidentiels de tourisme ;
e 3. les villages et maisons familiales de vacances...

Cette sous-destination recouvre également les batiments nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et, des
parcs résidentiels de loisirs.

> LA SOUS-DESTINATION CINEMA

La sous-destination cinéma sapplique a toute construction nécessitant d'obtenir une autorisation d'exploitation et
I'nomologation de la salle et de ses équipements de projection.
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L'ensemble des sous-destinations de cette destination recouvre des constructions d'intérét collectif et/ou de services publics.
Un faisceau d'indices peut permettre de qualifier ce type d'ouvrage : investissement de la puissance publique en tant que
maitrise d'ouvrage ou investissement financier, désignation législative ou réglementaire de la personne morale comme
délégataire ou investie d'une mission de service public, ouverture de la construction au public ou a des usagers d'un service
public (Ex : Usager d'une bibliothéque municipale, d'une piscine...) , réalisation de la construction sur le domaine public ou
privé de I'Etat, d'une collectivité locale ou assimilée...

> LA SOUS-DESTINATION LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés recouvre toutes les
constructions des porteurs d'une mission de service public, que 'accueil du public soit une fonction principale du batiment
(mairie, préfecture...) ou annexe (ministére, services déconcentrés de I'Etat), ainsi qua l'ensemble des constructions
permettant d'assurer des missions régaliennes de 'Etat (commissariat, gendarmerie, caserne de pompiers, établissements
pénitentiaires...). Elle s'applique également aux bureaux des organismes publics ou privés, délégataires d'un service public
administratif (Ex : ACOSS, URSSAF...) ou d'un service public industriel et commercial (SNCF, RATP, régie de transports
public, VNF...). Cette sous-destination recouvre également les maisons de services publics.

> LA SOUS-DESTINATION LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES
ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

La sous-destination locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés recouvre les équipements
dintérét collectif nécessaires a certains services publics, tels que les fourrieres automobiles, les dépbts de transports en
communs, les stations d'épuration. .. Elle recouvre également les constructions permettant la production d'énergie reversée
dans les réseaux publics de distribution et de transport d'énergie, et les locaux techniques nécessaires comme les
transformateurs électriques, les constructions permettant la transformation d'énergie produites par des installations
d'éoliennes ou de panneaux photovoltaiques.

> LA SOUS-DESTINATION ETABLISSEMENTS DIENSEIBNEMENT, DE SANTE ET
D'ACTION SOCIALE

La sous-destination établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale recouvre I'ensemble des établissements
denseignement (matemelle, primaire, collége, lycée, université, grandes écoles...), les établissements d'enseignement
professionnels et techniques, les établissements d'enseignement et de formation pour adutltes, les hépitaux, les cliniques, les
maisons de convalescence, les maisons de santé privées ou publics (art. L6323-3 du code de la santé publique) assurant le
maintien de services médicaux dans les territoires sous-équipés (lutte contre les « déserts médicaux »). Les maisons de
santé ne répondant pas a ces critéres seront classées dans la sous-destination « Activités de service ou s'effectue I'accueil
d'une clientele ».

> LA SOUS-DESTINATION SALLES D'ART ET DE SPECTACLES

La sous-destination salles d'art et de spectacles recouvre les salles de concert, les théatres, les opéras... Cette sous-
destination n'inclut pas les stades qui peuvent occasionnellement accueillir des concerts ou spectacles mais dont la vocation
principale est d'étre un équipement sportif.

> LA SOUS-DESTINATION EQUIPEMENTS SPORTIFS

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d'une activité
sportive. Cette sous-destination recouvre les stades dont la vocation est d'accueillir du public pour des événements sportifs
privés (stade de football...) mais également les équipements sportifs ouverts au public en tant qu'usagers comme les piscines
municipales, les gymnases. ..

> LA SOUS-DESTINATION AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les autres équipements collectifs dont la fonction est
I'accueil du public a titre temporaire, pour pratiquer un culte (églises, mosquées, temples ...), pour tenir des réunions
publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, maisons de quartier ...), assurer la permanence
d'un parti politique, d'un syndicat, d'une association, pour accueillir des gens du voyage.
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> LA SOUS-DESTINATION INDUSTRIE

La sous-destination industrie recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie (construction
automobile, construction aéronautique, ateliers métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture...) Le caractére industriel
d'une activité peut s'apprécier au regard de la nature des opérations de transformation ou de production qu'elle effectue et
de I'mportance des moyens techniques qu'elle met en ceuvre pour les réaliser. L'activité artisanale peut se définir en
application de l'article 19 de la loi n°96-603 du 5 juillet 1996 modifié par l'article 45 de la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015.

> LA SOUS-DESTINATION ENTREPAOT

La sous-destination entrep&t recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique. Cette sous-
destination inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et les centres de données.

> LA SOUS-DESTINATION BUREALU

La sous-destination bureau recouvre les constructions destinées au travail tertiaire, les sieges sociaux des entreprises privées
et les différents établissements assurant des activités de gestion financiére, administrative et commerciale.

> LA SOUS-DESTINATION CENTRE DE CONGRES ET D'EXPOSITION

La sous-destination centre de congrés et d'exposition recouvre les constructions de grandes dimensions notamment les
centres et les palais et parcs d'exposition, les parcs d'attraction, les zéniths...

Article 2. LA DIFFERENCIATION DES REGLES SELON LES DESTINATIONS ET SOUS-
DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS

L'article RI51-29 du livre | du code de I'urbanisme reprend le principe du livre IV en précisant que les locaux accessoires
sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

Article 3. COEXISTENCE DE PLUSIEURS DESTINATIONS AU SEIN D’UN MEME BATIMENT

Lorsque plusieurs destinations ou sous-destinations cohabitent au sein d'une méme construction ou de I'unité fonciére, elles
sont soumises aux régles des différentes destinations ou sous-destinations déclinées dans le PLU.

Un batiment qui comporte par exemple un commerce en rez-de-chaussée et des logements dans les étages supérieurs se
voit donc appliquer les regles différenciées propres a ces deux sous-destinations, il n'existe en effet aucun lien de nécessité
ou d'indissociabilité entre ces deux fonctions.

Article 4. LOCAUX CONSTITUANT L’ ACCESSOIRE D’UNE CONSTRUCTION

Sont concernées les constructions nécessaires a la bonne exécution d'un service public ou d'une activité agricole.
Ainsi, a titre d'exemple :

e Le logement des pompiers est nécessaire au fonctionnement de la caseme. Il reléve donc accessoirement de la
sous-destination locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;

e Le logement du personnel administratif travaillant en établissement public local d'enseignement nécessitant une
présence permanente en raison des nécessités de service (gestionnaire et chef d'établissement notamment) ;

e Le logement de I'agricutteur nécessaire a I'exploitation agricole selon les conditions prévues par les |© des articles
RI151-23 et RI51-25 du code de l'urbanisme ;

e Alinverse un batiment qui comporte un commerce en rez-de-chaussée et des logements dans les étages supérieurs
se voit appliquer les régles différenciées propres a ces deux sous-destinations, il n‘existe en effet aucun lien de
nécessité ou d'indissociabilité entre ces deux fonctions.

Il n'existe pas de définition Iégale ou réglementaire du lien de nécessité a I'exploitation agricole. Toutefois, la jurisprudence
administrative apporte des éléments de réponse. Ainsi, le logement de I'agriculteur n'est pas systématiquement considéré
comme nécessaire a I'exploitation agricole, il faut que le lien de nécessité soit avéré. Le juge administratif a en effet pu

12
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considérer qu'était nécessaire a I'exploitation agricole le logement d'un éleveur de bétail en raison de I'obligation d'étre en
permanence a proximité de son élevage. Dans I'hypothése ou le logement de I'agriculteur est nécessaire a I'exploitation
agricole, et dans le cas ou ce logement est accessoire a 'exploitation agricole, il sera alors considéré comme relevant de la
sous-destination « exploitation agricole ».

SECTION II. DEFINITIONS NATIONALES

Extrait de la fiche technique |3 : lexique national d'urbanisme du Ministére du logement et de l'habitat issue du Décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 : La modemisation du contenu des plans locaux d’urbanisme

|er

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie reglementaire du livre I du code de I'urbanisme et a la modemisation du
contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publication d'un lexique national de l'urbanisme visant notamment a poser les
définitions des principaux termes utilisés dans le livre |*"du code de I'urbanisme.

Article 1. ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte
un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit &tre implantée selon un éloignement restreint
entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

L'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciere que la construction principale a laquelle elle est liée
fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

Article 2. EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci.
L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien
physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale existante. Sont considérées
comme contigués les constructions accolées l'une avec l'autre. L'extension doit également constituer un ensemble
architectural avec la construction principale existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de
communication entre la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d'une
piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

A linverse des annexes, les extensions n'apportent pas un complément de fonctionnalité a la construction principale mais
viennent la renforcer.

Pour exemple, sont considérées comme des extensions la création d'une piéce principale supplémentaire ou leur
agrandissement (chambre, séjour, salon...). Au contraire, les garages, locaux techniques, abris de jardins et bois, terrasses,
etc. ne sont pas considérés comme des extensions mais des annexes.

Article 3. CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si la majorité des
fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de |'ouvrage remplissent leurs fonctions.
Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Cette définition comporte un critére physique permettant de la différencier d'une ruine (conformément a la jurisprudence).
Elle retient en outre la condition d'existence administrative : seule une construction autorisée est considérée existante.

Ainsi une construction, édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit conformément a
I'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme |également construite (CE. |5 mars 2006, Ministre de
I'équipement, req. N°266.238).
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Article 4. FACADES

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles
integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments
de modénature.

Les éléments de modénatures tels que les acroteres, les bandeaux, les comiches, les moulures décoratives ou fonctionnelles,
les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la fagade.

Article 5. HAUTEUR

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence de niveau entre son point
le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux,
a la date de dépét de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction,
ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont
exclues du calcul de la hauteur. Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes,
les installations techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines d'ascenseurs, aux chaufferies et a la
climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

[l doit &tre précisé que la demande relative a I'application du droit des sols doit faire apparaftre le niveau du sol avant tous
travaux d'exhaussement ou d'excavation exécutés en vue de la réalisation d'un projet de construction. Toutefois, il est de
jurisprudence constante que, le niveau du sol précité, peut intégrer les modifications du niveau du terrain intervenues avant
le dépot de la demande, et sans lien avec les travaux envisagés, sauf si ces aménagements ont été réalisés dans un objectif
frauduleux visant a fausser I'appréciation de I'administration sur la conformité de la construction projetée a la réglementation
d'urbanisme applicable.

Article 6. LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué d'une ou plusieurs
unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites
de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

Article 7. VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s'entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a
la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus
la bordant. Cette définition a pour objectif de faciliter 'application des régles d'emprise au sol, de hauteur et d'implantation
des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les constructions. Ces voies doivent étre
ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles
que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins ...

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
d'équipement public. Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de la notion
de voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d'eau domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les places
publiques ...

SECTION lll.  DEFINITIONS LOCALES

Article 1. EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction. Sont compris dans I'emprise au sol, les
constructions et/ou la projection au sol des constructions suivantes :

e toute construction, enterrée ou non, épaisseur des murs et isolants extérieurs inclus ;
e |es rampes et escaliers d'accés aux niveaux enterrés des constructions
e les terrasse situées au-dessus du terrain naturel construite sur fondation ;
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e les terrasses, auvents, avancées de toiture, etc. soutenues par un poteau ou continu a un escalier ancré dans le
terrain naturel ;

e les bassins de piscine et leur couverture éventuelle ;

e les bassins de rétention imperméables ;

e les surplombs et saillies de plus de | metre par rapport a la facade principale, hors débords de toiture.

Schémas explicatifs : éléments de constructions formant de l'emprise au sol ou non

Article 2. ESPACES LIBRES

Les espaces libres sont des surfaces non imperméabilisées, laissées en terre naturelle.

Schéma explicatif : définition de I'espace libre
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Article 3. SOUTENEMENT / CLOTURE

Il est rappelé qu'un souténement ne peut retenir que des terres naturelles avant travaux. Tout souténement retenant des
terres en remblais (terres apportées par le projet) est assimilé a une cléture et non a un souténement (CE, 18 novembre
1992, n°97363, Commune de Fuveau).

Schémas explicatifs : définition du souténement

Article 4. VOIE EN IMPASSE

Sont considérées comme voies en impasse les voies ouvertes a la circulation automobile se terminant par une raquette ou
placette de retoumement pour les véhicules.

Article 5. VOIRIE

La voirie comprend I'ensemble des espaces nécessaires a la circulation publique et leurs abords :

La chaussée,

Les espaces piétons,

Les bandes et pistes cyclables,
Les voies vertes,

Les fossés et noues,

Les talus et souténements,
Les accotements,

Les espaces verts,

Le stationnement.
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Dispositions applicables aux zones urbaines U
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Il s'agit d'une zone urbaine composée du centre ancien du village d'origine médiévale et des faubourgs de type habitat
vigneron qui se sont développés a partir du milieu du 19°™ siécle jusqu'aux années 1940 environ. Le bati y est érigé en
ordre continu dense a l'alignement des voies et emprises publiques.

La réglementation édictée ci-apres vise a conserver le caractére du village historique.
La zone UA est concemée par des prescriptions spéciales, notamment :

e des espaces, alignement et arbres isolés protégés au titre des articles L.I151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme,
notamment pour leur intérét paysager, écologique et patrimonial. Des regles spécifiques a leur préservation sont
établies ;

e des emplacements réservés au titre de l'article L.15 -4 | du code de I'urbanisme en vue d'élargir des voies existantes
notamment ;

e une orientation d'aménagement et de programmation relative aux déplacements doux et a la trame verte et bleue.

La zone UA est concemée par un aléa « retrait et gonflement des argiles » FAIBLE. Il est préférable que les constructions
respectent un ensemble de mesures permettant de limiter 'ampleur du phénomeéne joint en annexe du présent réglement.

L'édification des clotures et les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil
Municipal du 10 mars 2019 en annexe 6).
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SECTION I.
D’ACTIVITE

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE

Article 1.

UA — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES ET INTERDITES

Destination

Sous-destination

Autorisé dans la zone

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitationforestiere NON
Logement Oul
Habitation
Hébergement Oul
Artisanat et commerce de détalil Oul
Restauration Oul
Commerce et <o erce-de-gros NON
activités de services Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle Oul
Hébergement hételier et touristique Oul
Cinérma NON
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations ouUl
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
, . assimilés
Equipements d'intérét —
collectif et services Etablissement d'enseignement, de santé et d'action sociale OuUl
publics
Salles d'art et de spectacle Oul
Equiperentssportfs NON
Autres équipements recevant du public Oul
lndustrie NON
Autres activités des Ertrepbt NON
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau Oul
Centre-decongréset-dexpeosition NON

Les usages du sol suivants sont interdits :

dépét a lair libre ou non,

aires de camping et de caravaning,

habitations |égeres de loisirs et habitations mobiles de loisirs,
antennes érigées sur mat,

antennes relais de radiotéléphonie mobile,

installations de stockage et traitements des déchets,

les panneaux solaires et photovoltaiques et les éoliennes qui ne sont pas destinés a l'autoconsommation des

constructions et posés au sol.
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Article 2. UA —CONDITIONS PARTICULIERES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

Les exploitations agricoles existantes sont autorisées et peuvent faire 'objet d'extension ou de nouvelles constructions des
lors qu'elles ne créent pas de nuisances supplémentaires susceptibles d'affecter la qualité du cadre de vie des riverains. Les
extensions devront se conformer aux regles édictées ci-apres.

Le changement de destination d'une construction existante pour agrandir une exploitation agricole ou forestiere est
également autorisé.

Les nouvelles exploitations agricoles sont interdites.

Seuls les locaux techniques nécessaires aux réseaux sont autorisés tels que local fibre optique, transformateur électrique,
poste de refoulement, etc. Les équipements des réseaux tels que les stations d'épuration sont interdits.

Les installations classées pour la protection de I'environnement, sont admises a condition :

e que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion) ;
e qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances trop fortes, soit que I'établissement soit en lui-méme
peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises ;

e que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
e que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Les installations classées pour la protection de |'environnement soumises a déclaration sont seules autorisées sous réserve
des conditions visées au paragraphe ci-dessus.

L'aménagement et I'extension des installations classées existantes sont autorisés dans la mesure ot leurs nouvelles conditions
d'exploitation n'aggravent pas les nuisances préexistantes.

Tout changement de destination est autorisé dans la zone deés lors que la nouvelle destination se conforme aux articles | et
2 du présent réglement.

Le changement de destination est soumis a déclaration préalable article R421-17 dont le R421-17 d et le R421-17-1-d du
code de l'urbanisme.

La création de tout nouveau logement, méme issu d'une division d'un bati existant et y compris les divisions sans travaux,
est soumise a déclaration préalable. (Cf. article LI | |-6-1-2 du code de la construction).

Les affouillements sont autorisés des lors qu'ils sont nécessaires aux constructions autorisées aux articles | et 2, notamment
pour la création de sous-sols et rampes d'acces, et a la réalisation de piscines.

Article 3. UA — MIXITE SOCIALE

Non réglementé
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SECTION II. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 4. UA — IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions d'implantation des constructions ci-dessous ne s'appliquent pas aux éléments de modénature en facade,
saillies de toiture et balcons. L'implantation d'une construction est définie a partir du nu fini de la facade.

Dans une bande de 20,00 métres de profondeur depuis les voies et emprises publiques, les constructions doivent étre
édifiées a I'alignement des voies et emprises publiques existantes, modifiées ou a créer. Par dérogation, les constructions
pourront s'implanter avec un retrait de 500 métres dans I'un des cas suivants :

e |e projet intéresse au moins un coté entier d'un flot ;
e |e projet permet de créer du stationnement privé nécessaire aux constructions ;
e |e projet crée un espace d'agrément arborée.

En facade sur rue, les constructions sont obligatoirement en ordre continu jointif, établies d'une limite latérale a l'autre. Une
dérogation a cette régle peut étre accordée pour maintenir un acces au fond de parcelle ou a une cour. Dans ce cas, les
constructions sont implantées sur au moins une limite latérale et de maniére jointive.

Les décrochés de facade d'une méme construction sur les voies et emprises publiques existantes, modifiées ou a créer sont
interdits.

Lorsque le projet est limitrophe a plusieurs limites sur voies ou emprise publiques, I'implantation a I'alignement sera celui qui
répondra aux critéres non cumulatifs et hiérarchisés suivants :

e poursuivre l'alignement du bati en ordre continu sur la voie ou I'emprise publique ;
e assurer une orientation des facades principales favorable aux économies d'énergie.

Les constructions existantes qui ne sont pas modifiées peuvent déroger aux regles ci-dessus.

> BALCONS

Les balcons en surplomb des voies et emprises publiques peuvent étre autorisés sous réserve :

e que les voies et emprises publiques dans lesquelles doivent étre réalisés les surplombs aient une largeur, mesurée
en tout point de la construction, d'au moins 4,00 métres ;

e que le surplomb est au plus égal a 0,60 métre ;

e que la sous-face du surplomb soit située a au moins 3,50 métres du niveau fini des voies et emprises publiques,
mesurés en tout point du surplomb.

La création de balcons doit respecter 'harmonie de 'ordonnancement des facades, notamment les symétries lorsqu’elles
existent.
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Schéma explicatif : définition d’un balcon

Dans les points endoréiques définis au plan n°4.7, la surface du premier plancher des constructions doit étre située a une
cote au moins égale +0,60 metre du terrain naturel mesurée en tout point.

Les constructions sont implantées en limite séparative ou avec un retrait d'au moins 3,00 metres pour maintenir un acces
au fond de parcelle ou a une cour.

Les piscines doivent étre implantées a une distance, mesurée en tout point, d'au moins 2,00 metres de toute limite.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel depuis les voies et emprises publiques ou depuis les
voies privées.

La hauteur des constructions existantes est réputée étre la hauteur maximale autorisée. Cette hauteur doit &tre maintenue.

Les regles de hauteur totale et de hauteur relative décrites ci-dessous ne sont pas cumulatives. Ces regles s'appliquent aux
extensions et aux nouvelles constructions, y compris les constructions apres démolition.

Le nombre de niveaux en élévation est limité a 3, y compris le rez-de-chaussée (R+2).

» HAUTEUR TOTALE

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au sommet de la construction, soit au
faftage.

La hauteur totale maximale des constructions est |2 métres.

> HAUTEUR RELATIVE

Pour conserver le caractére du centre ancien, les regles de hauteur peuvent étre adaptées aux volumes batis existants. La
regle de hauteur relative peut se substituer a la régle de hauteur totale lorsqu'il existe un rapport de mitoyenneté entre
deux constructions.

La hauteur relative maximale autorisée est celle de la construction mitoyenne la plus élevée.
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La hauteur relative est mesurée a partir des voies et emprises publiques jusqu'a I'égout de la construction mitoyenne. La
différence de hauteur maximale entre les rives d'égout du projet et des constructions mitoyennes ou adjacentes sur le méme
c6té de la voie ou de I'emprise publique est de 3,00 metres. Un alignement des rives d'égout pourra é&tre imposé.

Article 5. UA — STATIONNEMENT

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans les parcelles de fagon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne présenter que le minimum d'acces sur la voie publique nécessaire
a leur sécurité.

La création des aires de stationnement ne devra pas contraindre le fonctionnement des services de ramassage des ordures
et de protection civile.

La dimension minimale d'une place de stationnement véhicule est de 5,00 x 2,50 métres. La largeur de 'emplacement peut
étre réduite jusqu'a 2,00 metres pour du stationnement longitudinal.

Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations de réaliser du stationnement, il peut étre tenu
quitte de ses obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de I'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Dans ce cas, le pétitionnaire devra joindre
a sa demande une note et un plan coté de la distance comptée linéairement le long des voies justifiant de la proximité
relative des places de stationnement par rapport au principal accés piéton de I'opération.

Les sous-destinations non citées ci-apres ne sont pas tenues de s'acquitter d'obligation de création daire de stationnement.

Les regles ci-dessous s'appliquent aux divisions en lots de constructions existantes et aux constructions nouvelles sauf lorsqu'il
s'agit d'extension sans création de nouveaux logements.

> POUR LES LOGEMENTS

Pour toute construction a usage d'habitation existantes, dés lors que les caractéristiques du bati ou de la parcelle le
permettront (présence d'un rez-de-chaussée ou rez-de-jardin, cours et jardin), il sera réalis€ au moins une place de
stationnement ou de garage pour véhicule par logement et un emplacement deux roues.

Pour toute nouvelle construction a usage d’habitation, il sera réalisé deux places de stationnement pour véhicule en plus
d'un emplacement deux roues.

Article 6. UA — ASPECT DES CONSTRUCTIONS

La reglementation de la zone UA vise a favoriser la mise en valeur du bati ancien. Les régles suivantes énoncées pour les
constructions anciennes peuvent ne pas correspondre aux constructions contemporaines.

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R | | [-27 de
Code de I'Urbanisme).

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, brique creuse, carreau de platre, carreau de céramique,
placage de pierre pour dallage, fibrociment...) et les soubassements artificiels en placage de dalles de pierre sont interdits.

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.
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> TOITURES

L'agencement des toitures respectera la logique d'organisation des toitures existantes (de la construction concermée, des
constructions mitoyennes et avoisinantes). Les versants de la toiture seront, de préférence, dans le méme sens que ceux
des constructions avoisinantes.

Les toitures des constructions existantes supérieures a 35% peuvent étre conservées des lors qu'aucune intervention sur la
magonnerie n'est nécessaire. Dans le cas ou la magonnerie doit &tre modifiée (rehausse d'une construction), la pente de
toiture devra étre ramenée entre 25% et 35%.

Pour les constructions nouvelles et reconstruction aprés une démolition, les pentes de toitures seront comprises entre 25%
et 35%.

Pour les extensions et surélévations des constructions existantes, les pentes de toiture s'approcheront de celles des
constructions existantes.

Les débords de toit seront conservés et restaurés ou restitués.

Les toits-terrasses peuvent étre autorisés des lors :
e qu'ils ne sont pas situés sur les voies et emprises publiques
e qu'ils sont utilisés en tant qu'élément de raccordement entre deux toitures a pente ;
e qu'ils ne représentent pas plus de 30% de la surface totale des toitures d'une méme construction ;
e qu'ils sont inaccessibles.

» OCOUVERTURE

Les couvertures seront constituées, soit en tuiles canal posées a courant et a couvert ou en tuiles romanes a grande onde.
Les tuiles seront de teinte claire, vieillies, non uniformes.

Les installations solaires ou photovottaiques nécessaires a la production d'énergie électrique ou d'eau chaude situées en
toiture ne doivent pas porter atteinte a la qualité du paysage et de I'architecture. Elles pourront étre interdites si elles sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

> FINITION DES COUVERTURES

Toute rive d'égout doit présenter un débord de toiture. Ce débord est limité a 0,50 metre maximum. Les débords peuvent
étre réalisés des manieres suivantes :

e une génoise traditionnelle (non préfabriquée) composée d'un a trois rangs et dont chaque rang peut étre intercalé
avec un parefeuille. Les génoises ne doivent pas étre peintes ;

e une corniche dont le dessin, si elle est moulurée notamment, sera en accord avec l'aspect général des fagades.

Aucun débord n'est autorisé sur les rives latérales des murs pignons. Cette disposition n'est pas applicable aux constructions
existantes qui disposent d'un débord latéral.

Les faftages et arétiers seront traités de la méme fagon que les couvertures. Les éléments décoratifs de couverture de type
pigne de pin sont interdits sauf s'ils participent a reconstituer 'aspect originel de la construction.

» TERRASSE EN TOITURE

Les terrasses en toiture réalisées « a la maniére de séchoirs » sont interdites.

Les terrasses dites « tropéziennes » sont autorisées sous réserve de qu'elles s'integrent harmonieusement au cadre urbain
et bati environnant et que les conditions suivantes soient réunies :

e  é&tre intégrée dans le gabarit de la construction, sans débord ;
étre située au demier niveau de la construction,
, ) - N ALt ) 7 z
préserver la facade d'origine dans le cas ou le batiment n'est pas surélevé,
maintenir la continuité visuelle de la toiture entre la facade principale et la fagade en retrait,
conserver les éléments de rives et de couvertures d'origines pour les constructions existantes,

restituer la facade d'origine et les éléments de rives dans le cas ou la construction est surélevée, ainsi que la
continuité visuelle.

L'évacuation des eaux de pluie de terrasse par gargouille est interdite. Les eaux doivent étre dirigées vers un exutoire par
des descentes d'eaux pluviales suffisamment dimensionnées.
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> DUVRAGES TECHNIQUES - CHASSIS DE TOIT - CHEMINEES

Ouvrages techniques et les éléments situés en toiture

Les ouvrages techniques et les éléments situés en toiture, doivent étre congus pour garantir leur insertion harmonieuse au
regard des volumes des batiments et de la forme de la toiture afin d'en limiter I'impact visuel.

Chéssis ou fenétre de toit / ouverture en toiture

La surface totale des chassis de toit ne pourra excéder 5% du pan de couverture. Chaque chassis sera d'une surface
inférieure a 1,5 m2 Leur localisation devra étre étudiée de maniere a limiter leur impact visuel.

Les lucames, chien-assis, lanterneaux et tout autre systeme d'éclairage en toiture non cité ci-avant est interdit.

Souches de cheminée

Aucun nouveau conduit en facade ne sera accepté (y compris sortie a ventouse).

Zinguerie ou Chéneaux et descentes d'eau pluviales

QU'il s'agisse de descente de toiture ou de terrasse, le parcours des descentes d'eau devra étre vertical. Elles seront
implantées de facon a ne pas nuire a 'ordonnancement des facades et a ne pas porter atteinte aux éléments de décor. Les
coudes et dévoiements dans le plan de la fagade sont autorisés sous réserve qu'ils soient nécessaires au raccordement de
deux descentes et que leur longueur soit la plus petite possible.

Les gargouilles sont interdites.

Les facades en pierre de taille seront nettoyées et restaurées. Elles ne seront pas enduites. Les facades en pierre pourront
&tre mises en valeur en reprenant les joints sans faire d'enduit.

Les autres fagades pourront étre enduites en utilisant des matériaux adaptés au support (exemple : enduit a la chaux pour
les murs en pierre). La finition des enduits, quelle que soit leur nature, sera talochée.

Lorsqu'une construction existante est rehaussée, I'ensemble de la fagcade doit étre traité avec le méme soin et limiter au
maximum que la rehausse soit visible.

Tous les éléments existants de qualité caractéristiques du bati ancien seront conservés et mis en valeur (tuiles de couvert,
comiches, génoises, maconnerie de blocage, bandeaux, sculptures, modillons, entablements, culots, pilastres, encadrements,
baies, grilles, menuiseries et serrureries, contrevents, mascarons, balcons et balconnets, ferronneries. ..).

Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du |0 mars 2019 en
annexe 6).

> COLORIMETRIE DES FACADES

Les facades devront respecter le nuancier joint en annexe du présent reglement.

Les soubassements devront avoir une teinte plus foncée que celle des fagades. A l'inverse, les encadrements devront avoir
une teinte plus claire que celle des fagades.

> SOUBASSEMENT - MARCHES - SEUILS

Les soubassements doivent étre conservés, restaurés ou créés a chaque ravalement ou rénovation de facade.

Les emmarchements et seuils ne seront en aucun cas carrelés.

> PERCEMENTS — ENCADREMENTS

Percements sur les voies et emprises publiques

Les percements sont des éléments importants de la composition architecturale. Les ouvertures donnant sur les voies et
emprises publiques auront des proportions rectangulaires verticales (plus hautes que larges), excepté au dernier niveau ou
les proportions carrées sont autorisées et pour les portes de garage et vitrines commerciales.
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La création ou la modification de percements peuvent étre autorisées des lors que les proportions traditionnelles sont
respectées et que ces adaptations, indispensables pour 'amélioration de I'habitat, ne nuisent pas a la composition des facades.

Les nouveaux percements sur une facade qui comporte des percements devront faire référence aux percements existants.

La création de verriéres peut étre autorisée des lors qu'elles s'intégrent au tissu bati existant environnant. De méme, les
percements situés sur les terrasses en toiture peuvent déroger a ces régles dés lors qu'ils ne sont pas visibles depuis les voies
et emprises publiques.

Ordonnancement des ouvertures sur les voies et emprises publiques

Pour les fagcades donnant sur les voies et emprises publiques, les nouveaux percements devront respecter 'ordonnancement
général de la fagcade, c'est-a-dire respecter son rythme datant de I'époque de construction de l'immeuble des lors que la
facade existante présentera un ordonnancement régulier des ouvertures (alignement des axes des baies). Cette disposition
s'applique également aux facades donnant sur les voies et emprises publiques des constructions nouvelles.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
e aux constructions ne disposant pas d'ordonnancement particulier des ouvertures. Dans ce cas, il sera recherché
une harmonie générale de la facade,
e aux facades situées sur les terrasses en toiture deés lors qu'elles ne sont pas visibles depuis les voies et emprises
publiques.

Les constructions contemporaines peuvent déroger aux regles ci-dessus des lors que leur aspect s'intégre au tissu bati
existant.

Schéma prescriptif : (applicables aux constructions présentant ce type d'architecture et aux constructions nouvelles donnant
sur le domaine public) alignement des axes des ouvertures en fagade

Encadrements

Toute ouverture en fagade doit disposer d'un encadrement de largeur proportionnée a celle de I'ouverture.

Abpuis de fenétres

Les appuis de fenétres ne seront en aucun cas carrelés.
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Les menuiseries vitrées donnant sur les voies et emprises publiques devront étre divisées en grands carreaux. Cette
disposition n'est pas applicable aux menuiseries vitrées des terrasses en toiture des lors qu'elles ne sont pas visibles depuis
les voies et emprises publiques.

Dans le secteur délimité au plan de zonage autour de la place de I'église, 'ensemble des menuiseries sera d'aspect bois. Dans
les autres secteurs, la couleur des menuiseries se conformera au nuancier joint en annexe du présent reglement.

» VOLETS
Dans le secteur délimité au plan de zonage autour de la place de I'église, les nouveaux volets roulants sont interdits, y
compris lorsqu'il s'agit du remplacement d'un volet roulant existant ; les volets seront a rabat en facade ou en tableau.

Dans les autres secteurs, les volets roulants sont autorisés sous réserve que le coffre soit intégré au volume bati, et qu'il ne
soit pas visible depuis I'extérieur de la construction. Si le coffre de volet roulant ne peut étre disposé de fagon non visible, |l
doit étre dissimulé par un lambrequin qui aura la méme teinte que la menuiserie.

> STORES

La pose de stores a lames orientables pourra étre acceptée. lls s'enrouleront sous le linteau de la fenétre s'ils ne peuvent
étre intégrés au bati.

Les éléments de ferronneries anciens doivent étre maintenus et restaurés le cas échéant.
Les garde-corps et grilles de défenses nouvelles se composeront d'un barreaudage, sans volute et droit dans le plan vertical.

La couleur des ferronneries se conformera au nuancier joint en annexe du présent réglement. La couleur et la teinte seront
choisies en harmonie avec celles des facades et des menuiseries.

La création de terrasses non intégrées aux toitures est autorisée dans le prolongement du niveau du bati des lors qu'elles
sont situéew a l'arriére de la parcelle et de fagon la moins visible depuis les voies et emprises publiques.

Les terrasses peuvent étre interdites si elles sont susceptibles de nuire a la qualité du cadre de vie et de créer des vis-a-vis
substantiels sur les fonds voisins.

> COMPTEURS

Les coffrets techniques doivent étre :

e placés dans le volume bati de la construction et encastré en facade ; les coffrets techniques disposés sur les voies
et emprises publiques sont interdits ;
e de préférence regroupés et placés dans un coffre fermé par un élément sharmonisant avec l'aspect de la facade.

> CLIMATISEURS
Les climatiseurs sur console en facade sont interdits. lls seront placés a l'intérieur des batiments, dans les combles ou
encastrés dans le mur et dissimulés.

Pour des questions techniques, les climatiseurs en fagade peuvent étre admis. Dans ce cas, ils seront disposés a au moins
3,00 métres des limites séparatives et hors des voies et emprises publiques.

Les évacuations de condensats seront canalisées.

Les raccordements et cablages seront placés préférentiellement a l'intérieur du batiment. lls pourront étre autorisés en
facade dés lors que leur aspect n'altere pas l'intégrité de la facade.
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Les paraboles et antennes sont proscrites en fagade. Elles seront implantées en toiture ou sous comble. Dans tous les cas
le choix de I'mplantation devra limiter leur impact visuel.

En cas d'opération groupée, les dispositifs individuels seront proscrits au bénéfice de dispositifs collectifs.

Les éoliennes destinées a l'autoconsommation des constructions sont autorisées deés lors qu'elles sont implantées a
5,00 metres de toute limite.

> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS

Travaux sur immeuble protégé

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes et matériaux constructifs de I'époque de
construction et tout mettre en ceuvre pour préserver ou restaurer les éléments de modénature, décor, ferronnerie,
serrurerie, menuiserie. |l pourra également étre exigé la remise en état d'onigine des facades lorsqu'elles ont subi des
modifications préjudiciables a la qualité de la construction.

Lorsque les demandes de dérogation entrainent la destruction de I''mmeuble protégé, I'autorisation accordée si la salubrité
ou la sécurité publique est engagée sera assortie de prescriptions visant a la reconstruction a l'identique de I'immeuble détruit
tant sur son implantation, sa volumétrie, I'aspect des toitures, couvertures et facades (rythme et composition des facades,
ouvertures et percements, modénatures, éléments de décors, etc.).

Lorsque les demandes de dérogation entrainent la modification de I'aspect extérieur de limmeuble protégé, l'autorisation
accordée sera assortie de prescriptions visant a conserver sa qualité et porteront notamment sur :

e [aspect extérieur (couleurs/teintes, matériaux et finition des enduits...) ;
e |e nombre, la forme et Iimplantation des percements et ouvertures en facade ;
e la nature des menuiseries (matériaux, aspect...).

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

Travaux limitrophes ou contigus d'un immeuble protégé

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
les installations et les ouvrages, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. En outre, les prescriptions
pourront porter sur:

L'implantation pour qu'elle soit la moins dommageable sur I'immeuble protégé ;
La volumétrie (longueur, largeur et hauteur) ;

L'aspect extérieur (couleurs/teintes, matériaux) ;

Le nombre, la forme et 'implantation des percements et ouvertures en facade.

> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ELEMENTS BATIS LINEAIRES

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes constructifs de
contribuer au maintien et a la remise en état des plaques, grilles, portails, portillons, etc. liés a

'époque de construction et
'élément protégé.

Les demandes de dérogation conduisant a la destruction totale de I'élément protégé ne pourront aboutir sur une réponse
favorable.

La modification d'un mur protégé peut étre autorisée pour la création d'acces. Les percements sont limités a 5,00 métres
de longueur par parcelle et tout sera mis en ceuvre pour que les parties terminales soient reprises qualitativement. De plus,
les autorisations seront assorties de prescriptions qui pourront porter sur :

e les matériaux a mettre en ceuvre ;

e lafinition du mur (laissé non enduit, enduit et type d'enduit, couleur et teintes...) ;

e la nature des éléments a restaurer, a créer ou a recréer (grilles, portails, portillons...) ;

e la qualité des rehausses, portails et portillons éventuels (matériaux, aspect, hauteur, finition et détails....).
Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2,
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> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ELEMENTS BATIS ISOLES

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes constructifs de I'époque de construction et
contribuer au maintien et a la remise en état des plaques, grilles, socle, marches, etc. liés a I'élément protégé.

Les demandes de dérogation conduisant a la destruction ou a la modification de I'élément protégé ne pourront aboutir sur
une réponse favorable.

En cas de nécessité (passage de voirie, projet de construction...), ils pourront, étre déplacés dans un rayon d'au plus
20,00 metres par rapport a sa position d'origine. Dans ce cas, il sera exigé leur restauration dans le respect des modes
constructifs de I'époque de construction et leur mise en valeur par leur localisation et leur paysagement (plantations).

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

Article 7. UA — BIODIVERSITE ET TRAITEMENT DES LIMITES

Les espaces libres sont des surfaces non imperméabilisées, laissées en terre naturelle.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées a l'alignement et que le retrait ne donne pas lieu a la création de
stationnement, I'espace entre la limite sur les voies et emprises publiques et la construction doit étre maintenu en pleine
terre sur au moins 50% de sa superficie et planté d'au moins un arbre par tranche de 50 meétres carrés. Chaque tranche
entamée est arrondie a 'unité supérieure (exemple : 7 m? = | tranche soit | arbre ; 52 m? = 2 tranches soit 2 arbres, etc.).

Les autres espaces libres doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 100 m* au-dela de 100 m?
d'espace libre (exemple: 97 m* = 0 tranche soit 0 arbre; 102 m> = | tranche soit | arbre; 166 m> = 2 tranches soit
2 arbres, etc.).

Les plantations se composeront d'essences sélectionnées dans la palette végétale en annexe du présent reglement.

L'article R421-23 du code de l'urbanisme dispose que doivent faire 'objet d'une déclaration préalable « Les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu a identifié, en application de I'article L.151-19 ou de l'article L.151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique ».

> POUR LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-23 pu CU

Les éléments boisés et espaces libres repérés au plan de zonage et protégés en application de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme doivent étre préservés (arbres et espaces boisés maintenus en I'état, espaces libres maintenus en I'état).

Lorsqu'il s'agit d'un espace boisé, alignement d'arbres, haies ou arbre isolé il convient de se reporter aux articles L.| 13-2 et
L421-4 du code de l'urbanisme relatifs aux EBC et déclarations préalables. En cas d'obtention d'une autorisation d'urbanisme
dérogatoire, il sera exigé :

e pour toute destruction, la replantation dans un périmetre d'au plus 50 metres du site des destructions de 3 fois le
nombre de sujets détruits.

e pour les espaces protégés surfaciques et non boisés, pour toute artificialisation du sol, le maintien de 50% de
I'emprise de la protection en pleine terre.

Au sein des secteurs protégés, les replantations sont disposées sans ordonnancement régulier. Les especes a planter seront
définies avec la commune au regard des enjeux écologiques et paysagers.
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Définition : Périmetre imposé pour replantation en cas de destruction d'un espace protégé au titre de l'article L.151-23

> POUR LES ELEMENTS PROTEGES NON BATIS AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-19
DU CU

Les éléments boisés et espaces libres repérés au plan de zonage et protégés en application de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme doivent étre préservés (arbres et espaces boisés maintenus en I'état, espaces libres maintenus en [I'état).

Lorsqu'il s'agit d'un espace boisé, alignement d'arbre ou arbre isolé il convient de se reporter aux articles L1 13-2 et L421-4
du code de l'urbanisme relatifs aux EBC et déclarations préalables. En cas d'obtention d'une autorisation d'urbanisme
dérogatoire, il sera exigé :

e pour toute destruction, la replantation dans un rayon d'au plus 10,00 metres du méme nombre de sujets détruits
et de la méme essence. ;

e i les destructions sont liées a une maladie propre a l'essence, il pourra étre replanté une autre essence dont la
silhouette est équivalente a age adulte (houppier et hauteur).

e lorsque les destructions autorisées concement un alignement d'arbres, la reconstitution d'un alignement d'arbres
pourra étre imposée ;

e |orsque les destructions autorisées concernent un parc ou jardin, le respect du plan de plantation initial pourra étre
imposé.

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

> ASPECTS GENERAUX

Les regles ci-aprés s'appliquent aux clétures nouvelles et aux modifications des clbtures existantes lorsqu'elles visent a
modifier leur hauteur et leur composition (exemple : transformation d'un mur bahut surmonté d'un grillage par un mur plein
toute hauteur). Les clbtures existantes non modifiées ou percées pour créer un portail ou un portillon ne sont pas
concemées par les regles ci-apres.
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Tout mur de cloture doit étre composé comme partie intégrante de la construction et avoir un aspect qui sharmonise avec
celui des facades.

Les murs destinés a étre enduits doivent I'étre sur toutes leurs faces.

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).

> COMPOSITION DES CLOTURES DONNANT SUR LES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La hauteur des clotures donnant sur les voies et emprises publiques est de 1,80 métres. La hauteur est mesurée a partir du
niveau fini des voies et emprises publiques.

Les clotures nouvelles et modifiées donnant sur I'emprise publique pourront se composer des deux maniéres suivantes :

e un mur plein de [,80 métres ;

e un mur bahut de 0,50 a 1,00 metres surmonté d'un barreaudage simple vertical de 1,00 a 1,50 metre en sachant
que la hauteur doit toujours étre égale a 1,80 metres.

La hauteur des piliers de portails et portillons sera en cohérence avec celle de la clbture, des dépassements de hauteur
exagérés ne seront pas autorisés. Leur hauteur sera limitée a 2,00 meétres, chaperon de finition inclus.

Les barreaudages devront avoir la méme couleur et la méme teinte que celle des ferronneries ou des menuiseries de la
construction le cas échéant.

Les murs réalisés en pierre seche ou de blocage ne seront pas enduits. Les autres murs réalisés en magonnerie seront enduits
sur toutes leurs faces de finition talochée.

> PORTAILS ET PORTILLONS SUR LES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les portails et portillons font partie intégrante des clétures. Leur hauteur maximale est de 2,50 métres.

Tout portail ou portillon doit avoir une couleur et une teinte en harmonie avec celle des menuiseries et ferronneries de la
construction.

SECTION lll.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 8. UA — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
L'écoulement des eaux de pluie ne doit pas étre entravé.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, 'accés se fera toujours sur la voie qui présente la moindre géne pour la
circulation et le moindre risque pour les usagers (piétons, cyclistes, automobilistes...).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, elles devront se conformer au Reglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI) dont le guide technique relatif a l'accessibilité des
véhicules d'incendie et de secours est joint en annexe du présent réglement.
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Article 9. UA — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conduites, cables, coffrets, compteurs et boitiers nécessaires a la desserte par les réseaux seront implantés, de préférence,
en souterrain ou a l'intérieur des batiments. Lorsque cela ne sera pas possible, les implantations limitant I'impact sur les
facades (en soubassement, en limite de facades, sur le mur de cl6ture) seront privilégiées.

En tout état de cause, les éléments posés en facade seront implantés de maniere a ne pas porter atteinte aux éléments de
décors des facades (comiches, bandeaux, encadrements, etc.), les cheminements seront rectilignes placés en limite de facade,
sous comiche ou sur bandeau.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suffisante par une ressource conforme a la
réglementation en vigueur.

Toute nouvelle construction ou aménagement devra respecter les régles minimales de défense contre les incendies en
vigueur a la date de délivrance de l'autorisation d'urbanisme.

Lors de la création de voies publiques ou privées, il pourra étre exigée leur équipement pour la lutte contre les incendies
conformément aux réglementation en vigueur, notamment le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
Ilncendie.

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement.

Toutes dispositions utiles doivent étre prises afin d'éviter les risques d'écoulement des eaux pluviales sur les propriétés
voisines.

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont |'importance serait incompatible avec la capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge |'établissement des dispositifs appropriés
et proportionnés permettant |'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur déversement vers les
exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de fagon a limiter toute nuisance et en particulier prendre en
compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux dispositions du code civil. Les rejets
doivent étre conformes a la législation de la loi sur I'eau.

Deés qu'un réseau pluvial est réalisé dans un secteur, les constructions existantes et nouvelles doivent s'y raccorder.

Dans les secteurs identifiés au plan de zonage au titre de l'article R.151-43 7° du code de l'urbanisme, les nouvelles
constructions et opérations d'ensemble (habitat groupé et lotissements) doivent prévoir sur 'assiette fonciere du projet les
mesures nécessaires a compenser les nouvelles surfaces imperméabilisées a raison de 130 litres par métre-carré (noue et/ou
bassin de rétention et/ou d'infiltration, cuve de récupération des eaux, etc.). Dans les opérations d'ensemble, ces mesures
pourront étre mutualisés a 'échelle de I'opération.

Par ailleurs, toute nouvelle construction et tout nouvel aménagement devra se conformer aux prescriptions du schéma
directeur de gestion des eaux pluviales lorsqu'’il existe, ou a défaut de I'étude hydraulique CEREG jointe en annexe du PLU
et tout particulierement aux prescriptions de la phase 3 de la méme étude (la régle la plus contraignante entre le présent
réglement et 'étude hydraulique s'applique).

Dans la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en
souterrain et a l'intérieur des constructions. Sinon, l'installation doit étre la plus discréte possible et limiter le nombre de
cables ou de goulottes en facade.

Les réseaux établis dans le périmetre des lotissements et des opérations groupées doivent obligatoirement étre réalisés en
souterrain.
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Toute construction nouvelle doit prévoir sur le domaine privé un ou plusieurs emplacements a conteneur ou a poubelle
individuelle en fonction du type de collecte organisé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Il s'agit d'une zone urbaine équipée formant I'ensemble des extensions pavillonnaires du village suffisamment équipée en
réseaux et voiries. Le caractere résidentiel de la zone doit &tre maintenu et la qualité du cadre de vie préservée autant que
possible. Toutefois, la zone peut admettre une mixité fonctionnelle des lors que les activités n'induisent pas de nuisances
incompatibles avec I'habitat.

La zone UB comprend 4 sous-zone :

UBI : le pavillonnaire aéré, relaché ;

UBIc : la pavillonnaire aéré, relaché, concemé par la ZSE/ZSNEA Lergue (SDAGE RMC) ;
UB2 : le pavillonnaire intermédiaire ;

UBS3 : le pavillonnaire dense.

La zone UB est concemnée par les Servitudes d'Utilité Publique suivantes :

e INTI : Servitude au voisinage des cimetieres.

La zone UB est concemnée par des prescriptions spéciales, notamment :

e  des espaces, alignement et arbres isolés protégés au titre des articles L.I151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme,
notamment pour leur intérét paysager, écologique et patrimonial. Des regles spécifiques a leur préservation sont
établies ;

e des emplacements réservés au titre de l'article L.15 -4 | du code de I'urbanisme en vue d'élargir des voies existantes
notamment ;

e une orientation d'aménagement et de programmation relative aux déplacements doux et a la trame verte et bleue ;

e une orientation d'aménagement et de programmation relative a 'aménagement du secteur Entrée de ville est —
Route de Canet ;

e une servitude de mixité sociale applicable sur I'ensemble de la zone au titre de l'article L.I51-15 du code de
l'urbanisme.

La zone UB est concemée par une orientation d'aménagement et de programmation soumise a une opération
d'aménagement d'ensemble.

La zone UB est concermnée par un périmetre de Projet Urbain Partenarial.

La zone UB est concemée par un aléa « retrait et gonflement des argiles » FAIBLE. Il est préférable que les constructions
respectent un ensemble de mesures permettant de limiter 'ampleur du phénomeéne joint en annexe du présent reglement.

L'édification des clOtures et les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil
Municipal du 10 mars 2019 en annexe 6).
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SECTION I.
D’ACTIVITE

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE

Article 1.

ET INTERDITES

UB — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

Destination

Sous-destination

Autorisé dans la zone

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement Oul
Habitation
Hébergement Oul
Artisanat et commerce de détail Oul
Restauration Oul
Commerce et SorFRerce-de gros NON
activites de services Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle Oul
Hébergernenthételierettouristique NON
Cinéma NON
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations ouUl
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
, . assimilés
Equipements d'intérét —
collectif et services Etablissement d'enseignement, de santé et d'action sociale OuUl
publics NON
Selles-dart-et-despectacle
Equipements sportifs Oul
Autres équipements recevant du public Oul
Incustie NON
Autres activités des Ertrepbt NON
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau Oul
Centre-decongréset-dexpeosition NON

En UBl¢, les installations soumises a déclaration (L.214-1 a 6 du CE), les ICPE, les carriéres et les activités visées a I'annexe |
du chapitre 2 de la directive 2010/75/UE (Industries d'activités énergétiques, Production et transformation des
métaux, Industrie minérale, Industrie chimique, Gestion des déchets). Cf. Annexe 5

Les usages du sol suivants sont interdits :

dépét a lair libre ou non,

aires de camping et de caravaning,

habitations |égeres de loisirs et habitations mobiles de loisirs,
antennes érigées sur mat,

antennes relais de radiotéléphonie mobile,

installations de stockage et traitements des déchets,
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e les panneaux solaires et photovoltaiques et les éoliennes qui ne sont pas destinés a I'autoconsommation des
constructions et posés au sol.
e affouillements et exhaussements des sols de plus de 2,00 meétres, mesuré a partir du terrain naturel avant travaux.

Article 2. UB —CONDITIONS PARTICULIERES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

Les parcelles AD54 et AD55 sont urbanisables sous forme d'une opération d'aménagement d'ensemble commune aux
deux parcelles en application de l'article R 151-20 2 du code de I'urbanisme, dans le respect des principes énoncés dans la
piece 5 du PLU relative aux orientations d'aménagement et de programmation.

> EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Les exploitations agricoles et forestiéres existantes sont autorisées et peuvent faire 'objet d'extension ou de nouvelles
constructions dés lors qu'elles ne créent pas de nuisances supplémentaires susceptibles d'affecter la qualité du cadre de vie
des riverains. Les extensions devront se conformer aux regles édictées ci-apres.

Le changement de destination d'une construction existante pour agrandir une exploitation agricole ou forestiere est
également autorisé.

Les nouvelles exploitations agricoles et forestieres sont interdites.

> LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET
ASSIMILES

Seuls les locaux techniques nécessaires aux réseaux sont autorisés tels que local fibre optique, transformateur électrique,
poste de refoulement, etc. Les équipements des réseaux tels que les stations d'épuration sont interdits.

> INSTALLATIONS CLASSEES POUR L’ENVIRONNEMENT

Les installations classées pour la protection de I'environnement, sont admises a condition :

e  que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion) ;
e qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances trop fortes, soit que I'établissement soit en lui-méme
peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises ;

e que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
e que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Les installations classées pour la protection de |'environnement soumises a déclaration sont seules autorisées sous réserve
des conditions visées au paragraphe ci-dessus.

L'aménagement et I'extension des installations classées existantes sont autorisés dans la mesure ot leurs nouvelles conditions
d'exploitation n'aggravent pas les nuisances préexistantes.

Tout changement de destination est autorisé dans la zone deés lors que la nouvelle destination se conforme aux articles | et
2 du présent réglement.

Le changement de destination est soumis a déclaration préalable article R421-17 dont le R. 421-17 d et le R 421-17-1-d
du code de l'urbanisme.

La création de tout nouveau logement, méme issu d'une division d'un bati existant et y compris les divisions sans travaux,
est soumise a déclaration préalable. (Cf. article LI | [-6-1-2 du code de la construction).

37



PLU de BRIGNAC UB

Réglement

Les affouillements sont autorisés des lors qu'ils sont nécessaires aux constructions autorisées aux articles | et 2, notamment
pour la création de sous-sols et rampes d'acces, et a la réalisation de piscines.

Article 3. UB — MIXITE SOCIALE

Les opérations d'aménagement et de construction de logements (construction nouvelle, division d'un immeuble et
changement de destination) de plus de | 500 m* de surface de plancher consacreront au moins 20% de la surface de
plancher totale de 'opération pour la réalisation de logements aidés.

SECTION II. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 4. UB — IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent s'implanter avec un recul d'au moins 5,00 metres par rapport aux voies et emprises publiques.
Cette disposition ne s'applique pas aux débords de toiture simples (non soutenus par un poteau) et aux balcons dans la
limite de 1,00 métre de profondeur et aux éléments de modénature.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

e |orsque le projet participe, avec une construction existante, a la réalisation d'un front bati continu a l'alignement sur
les emprises publiques pour former une unité architecturale ;

e lorsqu'il s'agit d'une opération d'ensemble et qu'elle précise les conditions d'implantation sans que le retrait par
rapport aux voies et emprises publiques ne puisse étre inférieur a 3,00 métres.
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Schéma prescriptif : Zone non constructible a lintersection de plusieurs voies

Les constructions doivent s'implanter avec un recul d'au moins 3,00 métres par rapport limites séparatives. Cette disposition
ne s'applique pas :

e aux débords de toiture simples (non soutenus par un poteau) inférieurs ou égaux a 0,30 metre,

e aux éléments de modénature,

e aux constructions d'une hauteur totale maximale en tout point de 4,50 métres et d'une longueur cumulée sur
I'ensemble d'une méme limite séparative 10,00 metres ;

e aux opérations groupées de construction a destination d’habitat.

Les piscines doivent étre implantées a au moins 2,00 métres de toute limite.

Les locaux techniques peuvent étre implantés en limites séparatives sous réserve qu'ils soient concus de maniere a
occasionner une moindre géne pour le voisinage et qu'un isolement acoustique soit réalisé. A défaut d'une implantation en
limite séparative, un retrait minimal de 3,00 métres par rapport aux limites séparatives sera réalisé.

Dans les points endoréiques et les zones de ruissellement définis au plan n°4.7, la surface du premier plancher des
constructions doit étre située a une cote au moins égale +0,60 metre du terrain naturel mesurée en tout point.

La hauteur totale des constructions se mesure a partir du terrain naturel jusqu'au faitage ou l'acrotére.

La hauteur totale maximale est fixée a 8,00 metres, correspondant a un rez-de-chaussée et un étage maximum, avec
possibilité d'aménagement sous comble (R+1+C).
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La hauteur totale maximale est fixée a 4,50 meétres pour les constructions édifiées sur les limites séparatives sur une largeur
de 3,00 metres. Cette disposition ne s'applique aux opérations groupées de construction a destination d’habitat.

Article 5. UB — STATIONNEMENT

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans les parcelles de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne présenter que le minimum d'acces sur la voie publique nécessaire
a leur sécurité.

La création des aires de stationnement ne devra pas contraindre le fonctionnement des services de ramassage des ordures
et de protection civile.

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces établissements sont le
plus directement assimilables.

La dimension minimale d'une place de stationnement véhicule est de 5,00 x 2,50 metres.

Il sera réalisé un minimum de 3 places de stationnement véhicule et | emplacement deux roues par logement. Les nouvelles
constructions sont tenues de maintenir 2 places de stationnement non closes et non couvertes sur le terrain. Ces deux
places seront de préférence ouvertes sur les voies et emprises publiques qui desservent les constructions.

Dans le cadre d'une division en plusieurs logements d'une construction existante, tout logement créé ou existant doit
disposer d'au moins 3 places de stationnement véhicule et | emplacement deux roues.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, il sera réalisé, en plus des obligations ci-dessus, 0,3 place de stationnement
véhicule sur les voies et emprises publiques ou les espaces communs/collectifs pour chaque unité de logement.

Le nombre de stationnement pour les hébergements sera proportionné aux besoins spécifiques de chaque établissement
en fonction du public accueilli. En outre, il sera réalisé un minimum de :

e | place de stationnement véhicule par emploi, toujours arrondi a 'unité supérieure ;
e | place de stationnement véhicule pour 4 personnes hébergées.

[l sera réalisé un minimum de :

e | place de stationnement véhicule et | emplacement vélo par tranche de 50 m?* de surface de plancher.

[l sera réalisé un minimum de :

e | place de stationnement véhicule par tranche de 50 m? de surface de plancher et | emplacement vélo par tranche
de 5 places de stationnement.

Conformément a l'article L.151-37 du code de l'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement d'un
commerce soumis a l'exploitation commerciale prévue aux |° et 4° du | de larticle L.752-1 du code du commerce peut
étre égale a la surface de plancher affectée au commerce.

Le nombre de places de stationnement sera proportionné aux besoins des constructions. Dans tous les cas, une part
minimale de | place de stationnement par emploi sera créé, ainsi que | emplacement Vélo par tranche de 5 places de
stationnement, toujours arrondi a 'unité supérieure.
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Pour le fonctionnement de I'établissement, seront réalisées les surfaces nécessaires pour le stationnement des véhicules de
livraison, de transport et de service, des visiteurs, et les surfaces nécessaires pour permettre a la fois le stationnement et les
manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules et des engins.

Article 6. UB — ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clSture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des facades principales.

Afin de garantir un caractere d'ensemble a I'agglomération, les constructions, installations et annexes doivent respecter les
prescriptions suivantes :

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux constructions existantes dont les toitures ne sont pas modifiées.

Les toitures a pentes sont autorisées. Elles auront une pente comprise entre 28% et 33%. Des pentes de toitures inférieures
seront autorisées pour les vérandas. Des débords de toiture seront réalisés.

Les toits-terrasses sont autorisés sur 'ensemble des toitures. Les toits-terrasses situés a moins de 500 meétres des limites
séparatives seront inaccessibles.

Pour les toitures a pentes, des débords de toiture seront réalisés uniquement sur les rives d'égout. lls seront composés de
I'une des manieres suivantes et intégreront, le cas échéant, les dispositifs de récupération des eaux de pluie (gouttiere) :

e | a2rangs de génoises, éventuellement intercalés par un parefeuille, les génoises préfabriquées sont a éviter ;
e une avancée de charpente de 0,30 a 0,70 métre, obligatoirement habillé.

Les toitures a pentes seront soit :

e en tuile canal avec couvert et couvrant, ou en tuile romane, méridionale et a emboitement, de teinte claire (rosé
par exemple). Les éléments de toiture type chatiere, faitiere, lanterne ou poingon seront en harmonie de teinte
avec les pans de tuiles. Les tuiles de verre, de fibre-ciment ou de tout autre matériau synthétique sont interdites.

e ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, puits de lumiere et verrieres.
Toutes les toitures peuvent étre végétalisées.

Les installations solaires ou photovottaiques nécessaires a la production d'énergie électrique ou d'eau chaude situées en
toiture ne doivent pas porter atteinte a la qualité du paysage et de I'architecture. Elles pourront étre interdites si elles sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les dispositions ci-apres s'appliquent aux constructions nouvelles et aux parties modifiées des facades.
Toutes les fagades sont a concevoir avec le méme soin. Il ne sera pas toléré de disparités manifestes.
Les facades devront respecter le nuancier joint en annexe du présent reglement.

Les enduits seront talochés ou grattés fins. Les enduits plastiques, les enduits projetés a la truelle a grains grossiers, les enduits
écrasés et les enduits projetés a gouttelettes ou de type tyrolien sont interdits.

L'utilisation de la pierre locale, du métal, du bois ou du verre sont autorisés de maniere ponctuelle (soubassement, porche
dentrée, etc.). Les fagades en bois doivent étre concues de fagon a créer une harmonie a I'échelle de 'ensemble des facades
de construction. Les bardages en bois seront maintenus dans leur aspect naturel (traitement incolore du bois).

La pose de panneaux solaires et installations photovoltaiques est autorisée en fagade.

Les conduits de cheminée, cables, conduites. .. visibles en facade sont interdits a I'exception des descentes d’eau pluviale et
des gouttieres.
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Pour les nouvelles constructions, tout omement et toute fantaisie architecturale sont proscrits (enjolivures, exubérances,
rajouts, gamitures, fers forgés trop travaillés, faux décors, arcature indépendante, balustre...).

able (Cf. dé

Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préa
annexe 6).

ibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en

La couleur des menuiseries se conformera au nuancier joint en annexe du présent reglement.

> VOLETS

La couleur des volets devra sharmoniser avec celle des fenétres, portes, portes-fenétres.

> HABILLAGE DES DEBORDS DE TOITURE

Les débords de toiture par avancée de toiture seront obligatoirement habillés. Leur teinte sera en harmonie avec celle des
facades ou des menuiseries.

Tout élément de ferronnerie ou de serrurerie aura la méme teinte que les menuiseries.

Les barreaudages verticaux sont a préférer.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales auront une teinte qui sera en harmonie avec celle des fagades ou des
menuiseries.

Les climatiseurs, pompes a chaleur et autres unités extérieures doivent étre intégrés dans le volume bdti des constructions
et/ou cachés a la vue :

e leur implantation en limite séparative est interdite. s seront placés a plus de 3,00 metres de ces limites, tout
particulierement lorsque les constructions sont mitoyennes.

e leurimplantation en facade sur les voies et emprises publiques est autorisée dés lors que leur hauteur est inférieure
ou égale a 1,00 métre.

La pose d'antennes et de paraboles en fagade donnant sur les voies et emprises publiques est interdite ; elle devra se faire
en priorité en toiture et de maniére non visible du domaine public.

Les éoliennes destinées a l'autoconsommation des constructions sont autorisées dés lors qu'elles sont implantées a
5,00 metres de toute limite.

> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ELEMENTS BATIS LINEAIRES

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes constructifs de I'époque de construction et
contribuer au maintien et a la remise en état des plaques, grilles, portails, portillons, etc. liés a 'élément protégé.

élément protégé ne pourront aboutir sur une réponse

Les demandes de dérogation conduisant a la destruction totale de
favorable.

La modification d'un mur protégé peut étre autorisée pour la création d'accés. Les percements sont limités a 5,00 métres
de longueur par parcelle et tout sera mis en ceuvre pour que les parties terminales soient reprises qualitativement. De plus,
les autorisations seront assorties de prescriptions qui pourront porter sur :

les matériaux a mettre en ceuvre ;

la finition du mur (laissé non enduit, enduit et type d'enduit, couleur et teintes...) ;

la nature des éléments a restaurer, a créer ou a recréer (grilles, portails, portillons...) ;

la qualité des rehausses, portails et portillons éventuels (matériaux, aspect, hauteur, finition et détails....).
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Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ELEMENTS BATIS ISOLES

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes constructifs de I'époque de construction et
contribuer au maintien et a la remise en état des plaques, grilles, socle, marches, etc. liés a I'élément protégé.

Les demandes de dérogation conduisant a la destruction ou a la modification de I'élément protégé ne pourront aboutir sur
une réponse favorable.

En cas de nécessité (passage de voirie, projet de construction...), ils pourront, étre déplacés dans un rayon d'au plus
20,00 metres par rapport a sa position d'origine. Dans ce cas, il sera exigé leur restauration dans le respect des modes
constructifs de I'époque de construction et leur mise en valeur par leur localisation et leur paysagement (plantations).

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

Article 7. UB — BIODIVERSITE ET TRAITEMENT DES LIMITES

L'emprise au sol des constructions est limitée a:

e EnUBI, 55% de I'assiette fonciere sur laquelle elles sont édifiées ;
o En UB2, 60% de l'assiette fonciére sur laquelle elles sont édifiées ;
e En UB3, 70% de l'assiette fonciére sur laquelle elles sont édifiées.

Sont compris dans I'emprise au sol, les constructions et/ou la projection au sol des constructions suivantes :

toute construction, enterrée ou non, épaisseur des murs et isolants extérieurs inclus ;
les rampes et escaliers d'acces aux niveaux enterrés des constructions
les terrasse situées au-dessus du terrain naturel construite sur fondation ;

les terrasses, auvents, avancées de toiture, etc. soutenues par un poteau ou continu a un escalier ancré dans le
terrain naturel ;

les bassins de piscine et leur couverture éventuelle ;
e les bassins de rétention imperméables ;
e les surplombs et saillies de plus de | metre par rapport a la facade principale, hors débords de toiture.

Schémas explicatifs : éléments de constructions formant de l'emprise au sol ou non
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Les espaces libres sont des surfaces non imperméabilisées, laissées en terre naturelle.
Le coefficient d'espace libre est fixé a :

e En UBI, 35% minimum de l'assiette fonciére de la construction ;
e En UB2, 30% minimum de l'assiette fonciére de la construction ;
e En UB3, 20% minimum de l'assiette fonciére de la construction.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble et opérations de constructions groupées, le coefficient d'espace libre est

fixé a 30% de I'emprise totale du projet. Les espaces libres peuvent étre répartis librement entre les lots et les espaces
communs/publics. Toutefois, chaque lot veillera a conserver un minimum de 10% d'espace libre.

Schéma explicatif : définition de I'espace libre

Les espaces libres doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 100 m?, y compris les ouvrages de
rétention perméables avec un minimum d'un arbre.

En UBIc, les ouvrages de gestion hydraulique seront traités par des plantations permettant une
phytoremédiation/phytoépuration avant rejet ou infiftration des eaux.

Les aires de stationnement des emprises publiques doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige par tranche de
50 m?. Le paysagement des aires de stationnement favorisera 'ombrage naturel des voies et emprises publiques. Les voiries
nouvelles seront plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 30,00 métres aménagés, toujours arrondi a I'unité supérieure
et en plus des obligations ci-dessus pour les espaces libres et aires de stationnement.

Dans tous les cas, il sera mis en ceuvre une diversité de plantation dans les espaces libres. Les plantations des haies et
aménagements de voirie se composeront d'essences sélectionnées dans la palette végétale en annexe du présent reglement.
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Schémas explicatifs : application de la regle de plantation d'arbres sur voirie (linéaire de voire : 95 ml soit 4 arbres)

L'article R421-23 du code de l'urbanisme dispose que doivent faire 'objet d'une déclaration préalable « Les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu a identifié, en application de I'article L.151-19 ou de l'article L.151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique ».

> POUR LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-23 pu CU

Les éléments boisés et espaces libres repérés au plan de zonage et protégés en application de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme doivent étre préservés (arbres et espaces boisés maintenus en I'état, espaces libres maintenus en [I'état).

Lorsqu'il s'agit d'un espace boisé, alignement d'arbres, haies ou arbre isolé il convient de se reporter aux articles L.| 13-2 et
L421-4 du code de l'urbanisme relatifs aux EBC et déclarations préalables. En cas d'obtention d'une autorisation d'urbanisme
dérogatoire, il sera exigé :

e pour toute destruction, la replantation dans un périmetre d'au plus 50 metres du site des destructions de 3 fois le
nombre de sujets détruits.

e pour les espaces protégés surfaciques et non boisés, pour toute artificialisation du sol, le maintien de 50% de
I'emprise de la protection en pleine terre.

Au sein des secteurs protégés, les replantations sont disposées sans ordonnancement régulier. Les especes a planter seront
définies avec la commune au regard des enjeux écologiques et paysagers.
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Définition : Périmetre imposé pour replantation en cas de destruction d'un espace protégé au titre de l'article L.151-23

> POUR LES ELEMENTS PROTEGES NON BATIS AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-19
DU CU

Les éléments boisés et espaces libres repérés au plan de zonage et protégés en application de larticle L.151-19 du code de
l'urbanisme doivent étre préservés (arbres et espaces boisés maintenus en I'état, espaces libres maintenus en [I'état).

Lorsqu'il s'agit d'un espace boisé, alignement d'arbre ou arbre isolé il convient de se reporter aux articles L1 13-2 et L421-4
du code de l'urbanisme relatifs aux EBC et déclarations préalables. En cas d'obtention d'une autorisation d'urbanisme
dérogatoire, il sera exigé :

e pour toute destruction, la replantation dans un rayon d'au plus 10,00 metres du méme nombre de sujets détruits
et de la méme essence. ;

e i les destructions sont liées a une maladie propre a l'essence, il pourra étre replanté une autre essence dont la
silhouette est équivalente a age adulte (houppier et hauteur).

e lorsque les destructions autorisées concernent un alignement d'arbres, la reconstitution d'un alignement d'arbres
pourra étre imposée ;

e lorsque les destructions autorisées concernent un parc ou jardin, le respect du plan de plantation initial pourra
&tre imposé.

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).

> ASPECTS GENERAUX DES SOUTENEMENTS

Il est rappelé que tout souténement retenant des terres en remblais est assimilé a une clbture et non a un souténement
(CE, 18 novembre 1992, n°97363, Commune de Fuveau).
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Les soutenements des limites sur voies et emprises publiques constitués d'un mur doivent étre enduits sur toutes leurs faces
visibles. Les souténements sur voies et emprises publiques réalisés en enrochement doivent étre plantés d'une végétation
rampante a minima.

Schémas explicatifs : définition du souténement

> ASPECTS GENERAUX DES CLOTURES

Tout mur de cléture doit étre composé comme partie intégrante de la construction. Le mur devra avoir un aspect qui
s’harmonise avec les fagades de la construction, il ne sera pas autorisé de couleurs ou teintes trop éloignées I'une de l'autre
(ocre orangé et gris par exemple). Les murs de cléture doivent étre enduits sur toutes leurs faces. Les enduits seront talochés
ou grattés fin.

Les haies se composeront d'au moins trois essences locales sélectionnées dans la palette végétale jointe en annexe.

Les éléments occultants tels que voiles synthétiques, cannisses... sont strictement interdits pour tous types de cloture, y
compris pour rehausser une cléture existante.

Les rehausses de clotures de nature et d'aspect différents que la cloture existante sont strictement interdites des lors qu'elles
ne se conforment pas a I'aspect décrit ci-apres.

Toute cléture doit assurer le maintien des transparences hydrauliques existantes.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX CLOTURES

La hauteur maximale des cl6tures est de :

e en UB2, |,60 métres;
e en UBI,UBIlc et UB3, |,80 métres.

Les clétures le long du chemin de la Salamane et du chemin de Brignac a Pézenas (UBI et UB2) se composeront de la
maniere suivante :

e Un mur bahut d'une hauteur de 1,00 métre surmonté d'un grillage rigide ou d'un barreaudage vertical d'une
hauteur de 0,80 metre. Les cl6tures seront doublées d'une haie arbustive composée d'au moins 3 essences
sélectionnées dans la palette végétale jointe en annexe du réglement et dont au moins une sera fleurie.

Les clétures donnant sur la RD4 (UB3) se compenseront de la maniere suivante :

e un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,80 et [,00 métre surmonté d'un grillage ou d'une grille en
barreaudage vertical ;
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Pour I'ensemble de la zone UB, a 'exception des cl6tures le long du chemin de la Salamane, du chemin de Brignac a Pézenas
et de la RD4, les clétures donnant sur les voies et emprises publiques se composeront de I'une des maniéres suivantes :

e un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,80 et |,00 métre surmonté d'un grillage ou d'une grille en
barreaudage vertical ;
e un mur plein toute hauteur.

Pour I'ensemble de la zone UB, les cl6tures en limite d'une zone A, N et Nep se composeront d'un grillage doublé d'une
haie arbustive composée d'au moins trois essences.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX CLOTURES SUR SOUTENEMENT

Les murs de cloture de plus de 1,00 metre de hauteur sur les souténements d'une hauteur égale ou supérieure a 1,00 metre
sont interdits.

Les murs bahut sur les soutéenements en enrochement ou en mur en pierre sont interdits.

> COMPTEURS

Les compteurs techniques, eau, électricité, gaz et télécommunication, seront regroupés de préférence. lls seront intégrés
aux cl6tures.

> BOITES AUX LETTRES

Les boftes aux lettres devront étre encastrées et/ou dissimulées dans les cldtures.

SECTION lll.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 8. UB — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

Les opérations peuvent prendre acces sur les pistes cyclables et les voies piétonnes si toutes les mesures sont prises pour
assurer la sécurité des cyclistes et des piétons et qu'il n'existe aucune autre possibilité. Les acces sur les voies express sont
interdits.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense incendie, protection
civile, brancardage, stationnement.

Les acces doivent permettre les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes. En outre, les rampes
et emmarchements des acces privés doivent étre situés exclusivement sur le terrain.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présente une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, elles devront se conformer au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI) dont le guide technique relatif a l'accessibilité des
véhicules d'incendie et de secours est joint en annexe du présent réglement.

Les nouvelles voies en impasse ne doivent pas desservir plus de |0 logements.
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Article 9. UB — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conduites, cables, coffrets, compteurs et boftiers nécessaires a la desserte par les réseaux seront implantés de préférence
en souterrain ou a l'intérieur des batiments. Lorsque cela ne sera pas possible les implantations limitant I'mpact sur les
facades (en soubassement, en limite de facades, sur le mur de cl6ture) seront privilégiées.

En tout état de cause, les éléments posés en facade seront implantés de maniere a ne pas porter atteinte a I'esthétique des
facades et les cheminements des cables, conduites, canalisations. .. seront rectilignes.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suffisante par une ressource conforme a la
réglementation en vigueur.

Toute nouvelle construction ou aménagement devra respecter les régles minimales de défense contre les incendies en
vigueur a la date de délivrance de l'autorisation d'urbanisme.

Lors de la création de voies publiques ou privées, il pourra étre exigée leur équipement pour la lutte contre les incendies
conformément aux réglementation en vigueur, notamment le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
Ilncendie.

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement.

Toutes dispositions utiles doivent étre prises afin d'éviter les risques d'écoulement des eaux pluviales sur les propriétés
voisines.

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositifs appropriés
et proportionnés permettant |'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur déversement vers les
exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de fagon a limiter toute nuisance et en particulier prendre en
compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux dispositions du code civil. Les rejets
doivent étre conformes a la législation de la loi sur I'eau.

Des qu'un réseau pluvial est réalisé dans un secteur, les constructions existantes et nouvelles doivent s'y raccorder.

Dans les secteurs identifiés au plan de zonage au titre de l'article R.151-43 7° du code de l'urbanisme, les nouvelles
constructions et opérations d'ensemble (habitat groupé et lotissements) doivent prévoir sur 'assiette fonciere du projet les
mesures nécessaires a compenser les nouvelles surfaces imperméabilisées a raison de 130 litres par métre-carré (noue et/ou
bassin de rétention et/ou d'infiltration, cuve de récupération des eaux, etc.). Dans les opérations d'ensemble, ces mesures
pourront étre mutualisés a I'échelle de I'opération.

Par ailleurs, toute nouvelle construction et tout nouvel aménagement devra se conformer aux prescriptions du schéma
directeur de gestion des eaux pluviales lorsqu'il existe, ou a défaut de I'étude hydraulique CEREG jointe en annexe du PLU
et tout particulierement aux prescriptions de la phase 3 de la méme étude (la régle la plus contraignante entre le présent
réglement et 'étude hydraulique s'applique).

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en souterrain et a l'intérieur des
constructions. Sinon, l'installation doit étre la plus discréte possible.

Les réseaux établis dans le périmetre des lotissements et des opérations groupées doivent obligatoirement étre réalisés en
souterrain.
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Toute construction nouvelle doit prévoir sur le domaine privé un ou plusieurs emplacements a conteneur ou a poubelle
individuelle en fonction du type de collecte organisé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UEP

La zone Uep conceme trois secteurs du village :

e au sud-est dans lequel est implantée la station d'épuration de la commune (Uepl) ;
e au centre du village dans lequel sont implantées la mairie et I'école ;
e alest du centre village dans lequel sont implantés le cimetiere et des équipements de loisirs.

Cette zone doit maintenir son caractére a destination des locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées.

La zone Uep est concernée par les Servitudes d'Utilité Publique suivantes :
e INTI : Servitude au voisinage des cimetieres.
La zone Uep est concernée par des prescriptions spéciales, notamment :

e  des espaces, alignement et arbres isolés protégés au titre des articles L.I151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme,
notamment pour leur intérét paysager, écologique et patrimonial. Des regles spécifiques a leur préservation sont
établies ;

e des emplacements réservés au titre de larticle L.I51-41 du code de l'urbanisme en vue d'agrandir la station
d'épuration.

La zone Uep est concemée par un aléa « retrait et gonflement des argiles » FAIBLE. Il est préférable que les constructions
respectent un ensemble de mesures permettant de limiter 'ampleur du phénomeéne joint en annexe du présent reglement.

L'édification des clotures et les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil
Municipal du 10 mars 2019 en annexe 6).
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SECTION I. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITE

Article 1. UEP — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES ET INTERDITES

Destination Sous-destination Autorisé dans la zone
Exploitation agricole Explottation-agrcole NON
et forestiere Exploitation forestire NON

Losement NON
Habitation
Hébersement NON
Artisanat-et-cormmerce-de-détail NON
Restauration NON
Commerce et Commerce-de-gros NON
activités de services | Aciiitas de services ot sieffectue Haceueildiune cientile NON
Hébergement-hételieret-touristique NON
Cinéma NON
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations ouUl
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et OUl
B assimilés
Equipements d'intérét —
collectif et services Etablissement d'enseignement, de santé et d'action sociale OuUl
publics
Salles d'art et de spectacle Oul
Equipements sportifs Oul
Autres équipements recevant du public Oul
lndustrie NON
Autres activités des Ertrepbt NON
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureay NON
Centre-decongréset-dexpeosition NON

Les usages du sol suivants sont interdits :

aires de camping et de caravaning,

habitations Iégeres de loisirs et habitations mobiles de loisirs,

installations de stockage et traitements des déchets,

affouillements et exhaussements des sols de plus de 2,00 métres, mesuré a partir du terrain naturel avant travaux.

Article 2. UEeP —CONDITIONS PARTICULIERES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

En Uepl, seuls les locaux techniques et industriels des administrations publiques sont autorisés, sous réserve qu'ils soient
nécessaires a la production d'eau potable et au traitement des eaux usées.
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Article 3. UEP — MIXITE SOCIALE

Non réglementé

SECTION II. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 4. UEP — IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et installations doivent s'implanter avec un recul d'au moins 5,00 métres par rapport aux limites.

Dans les points endoréiques définis au plan n®4.7, la surface du premier plancher des constructions doit étre située a une
cote au moins égale +0,60 metre du terrain naturel mesurée en tout point.

La hauteur totale des constructions se mesure a partir du terrain naturel jusqu'au faitage ou l'acrotére.

La hauteur totale maximale est fixée a 850 meétres.

Article 5. UEP — STATIONNEMENT

Les aires de stationnement doivent étre disposés dans les parcelles de facon a ménager une aire d'évolution a l'intérieur des
dites parcelles et a ne présenter que le minimum d'acces sur la voie publique nécessaire a leur sécurité.

Article 6. UEP — ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).

Article 7. UEP — BIODIVERSITE ET TRAITEMENT DES LIMITES

Dans tous les cas, il sera mis en ceuvre une diversité de plantation dans les espaces libres. Les plantations des haies et
aménagements de voirie se composeront d'essences sélectionnées dans la palette végétale en annexe du présent reglement.

La hauteur maximale des clotures est de 3,00 metres.
Les haies se composeront d'au moins trois essences locales sélectionnées dans la palette végétale jointe en annexe.

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).
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SECTION lll.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 8. UEP — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

Les opérations peuvent prendre acces sur les pistes cyclables et les voies piétonnes si toutes les mesures sont prises pour
assurer la sécurité des cyclistes et des piétons et qu'il n‘existe aucune autre possibilité. Les accés sur les voies express sont
interdits.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense incendie, protection
civile, brancardage, stationnement.

Les acces doivent permettre les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes. En outre, les rampes
et emmarchements des accés privés doivent étre situés exclusivement sur le terrain.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présente une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, elles devront se conformer au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI) dont le guide technique relatif a l'accessibilité des
véhicules d'incendie et de secours est joint en annexe du présent réglement.

Article 9. UEP — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conduites, cables, coffrets, compteurs et boftiers nécessaires a la desserte par les réseaux seront implantés de préférence
en souterrain ou a l'intérieur des batiments. Lorsque cela ne sera pas possible les implantations limitant I'mpact sur les
facades (en soubassement, en limite de facades, sur le mur de cl6ture) seront privilégiées.

En tout état de cause, les éléments posés en facade seront implantés de maniere a ne pas porter atteinte a I'esthétique des
facades et les cheminements des cables, conduites, canalisations. .. seront rectilignes.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suffisante par une ressource conforme a la
réglementation en vigueur.

Toute nouvelle construction ou aménagement devra respecter les régles minimales de défense contre les incendies en
vigueur a la date de délivrance de l'autorisation d'urbanisme.

Lors de la création de voies publiques ou privées, il pourra étre exigée leur équipement pour la lutte contre les incendies
conformément aux réglementation en vigueur, notamment le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
Ilncendie.

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement.
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Toutes dispositions utiles doivent étre prises afin d'éviter les risques d'écoulement des eaux pluviales sur les propriétés
voisines.

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont |'importance serait incompatible avec la capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge |'établissement des dispositifs appropriés
et proportionnés permettant |'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur déversement vers les
exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de fagon a limiter toute nuisance et en particulier prendre en
compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux dispositions du code civil. Les rejets
doivent étre conformes a la législation de la loi sur I'eau.

Des qu'un réseau pluvial est réalisé dans un secteur, les constructions existantes et nouvelles doivent s'y raccorder.

Par ailleurs, toute nouvelle construction et tout nouvel aménagement devra se conformer aux prescriptions du schéma
directeur de gestion des eaux pluviales lorsqu'’il existe, ou a défaut de I'étude hydraulique CEREG jointe en annexe du PLU
et tout particulierement aux prescriptions de la phase 3 de la méme étude (la régle la plus contraignante entre le présent
réglement et 'étude hydraulique s'applique).

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en souterrain et a l'intérieur des
constructions. Sinon, l'installation doit étre la plus discréte possible.

Les réseaux établis dans le périmetre des lotissements et des opérations groupées doivent obligatoirement étre réalisés en
souterrain.

Toute construction nouvelle doit prévoir sur le domaine privé un ou plusieurs emplacements a conteneur ou a poubelle
individuelle en fonction du type de collecte organisé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1-AU

La zone |-AU concerne des secteurs a urbaniser a court ou moyen terme de la commune. Elles se situent en entrée de
ville est depuis Canet, entre le chemin dit de Pézenas a Brignac et le chemin de la Salamane.

La zone [-AU fait I'objet d'Orientations d'’Aménagement et de Programmation en application de I'article L.151-6 du code
de l'urbanisme. Les demandes d'autorisation d’urbanisme doivent respecter les OAP dans un rapport de compatibilité (non
contradiction).

La zone |-AU est concemée par des prescriptions spéciales, notamment :

e des emplacements réservés au titre de l'article L.151-41 du code de l'urbanisme en vue de I'‘élargissement de
voirie ;

e une orientation d'aménagement et de programmation relative aux déplacements doux et a la trame verte et bleue ;

e une orientation d'aménagement et de programmation relative a 'aménagement du secteur Entrée de ville est —
Route de Canet ;

® une servitude de mixité sociale applicable sur I'ensemble de la zone au titre de l'article L.I51-15 du code de
l'urbanisme (article 3).

La zone |-AU est concemée par un périmetre de Projet Urbain Partenarial.

La zone |-AU est concemée par un aléa « retrait et gonflement des argiles » FAIBLE. Il est préférable que les constructions
respectent un ensemble de mesures permettant de limiter 'ampleur du phénomeéne joint en annexe du présent reglement.

L'édification des clotures et les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil
Municipal du 10 mars 2019 en annexe 6).
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SECTION I. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITE

Article 1. 1-AU — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES ET INTERDITES

Destination Sous-destination Autorisé dans la zone
Exploitation agricole Exproitation-agricole NON
et forestiere £ ation L\ NON
Logement Oul
Habitation
Hébergement Oul

Artisanat et commerce de détail

Restauration NON

Commerce et Commerce-de-gros NON

activités de services 3 gz . N . L
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

Hébergementhételieret-touristique NON
Cinéma NON
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations ouUl

publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et

B assimilés

Equipements d'intérét —

collectif et services Etablissement-d'enseignementde-santéet-dactionsociale NON

publics NON
Selles-dart-et-despectacle
Equiperentssportfs NON
Avtres-équiperments—recevant-du-public NON
ladustrie NON

Autres activités des Ertrepbt NON

secteurs secondaire

ou tertiaire Bureau Oul
Centre-decongréset-dexpeosition NON

Les usages du sol suivants sont interdits :

dépét a lair libre ou non,

aires de camping et de caravaning,

habitations |égeres de loisirs et habitations mobiles de loisirs,

antennes érigées sur mat,

antennes relais de radiotéléphonie mobile,

installations de stockage et traitements des déchets,

les panneaux solaires et photovoltaiques et les éoliennes qui ne sont pas destinés a l'autoconsommation des
constructions et posés au sol.
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Article 2. 1-AU —CONDITIONS PARTICULIERES D’OCCUPATION ET D’ UTILISATION DU SOL

L'urbanisation de la zone |-AU doit se faire en une opération daménagement d'ensemble telle que représentée au plan de
zonage en application de larticle R.151-20 2 du code de 'urbanisme.

Les sous-destinations « Artisanat et commerce de détail » et « Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle »
sont autorisées sous réserve qu'elles n‘apportent pas de risque ou de nuisance (sonore, visuelle ou olfactive notamment)
qui ne pourraient étre contenus pour les riverains.

Pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, seuls les locaux techniques nécessaires
aux réseaux sont autorisés tels que local fibre optique, transformateur électrique, poste de refoulement, etc. Les
équipements des réseaux tels que les stations d'épuration sont interdits.

Article 3. 1-AU — MIXITE SOCIALE

Dans les opérations daménagement d'ensemble, 10% du nombre total de logements a produire sur I'opération sera
consacré a la réalisation de logements aidés.

SECTION II. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 4. 1-AU — IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

La limite des voies et emprises publiques et celle existante ou a modifier ou a créer (emplacement réservé).
Les constructions seront édifiées avec un retrait d'au moins 500 metres par rapport :

e au chemin dit de Pézenas a Brignac ;
e au chemin de la Salamane ;
e aux emprises publiques.

Les constructions seront édifiées avec un retrait d'au moins 3,00 métres par rapport aux voies publiques intemes aux
opérations d'aménagement d'ensemble.

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou avec un retrait minimal en tout point des constructions de
3,00 métres des limites séparatives.

Les piscines doivent étre implantées a au moins 2,00 métres de toute limite.
Aucune construction annexe non liée a la construction principale n'est autorisée en limite des voies et emprises publiques.

Les locaux techniques peuvent étre implantés en limites séparatives sous réserve qu'ils soient congus de maniere a
occasionner une moindre géne pour le voisinage et qu'un isolement acoustique soit réalisé. A défaut d'une implantation en
limite séparative, un retrait minimal de 3,00 métres par rapport aux limites séparatives sera réalisé.

La hauteur totale des constructions se mesure a partir du terrain naturel jusqu'au faitage ou l'acrotére.
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La hauteur totale maximale est fixée a 8,00 metres, correspondant a un rez-de-chaussée et un étage maximum, avec
possibilité d'aménagement sous comble (R+1+C).

Dans une bande de 4,00 métres prise a partir des limites séparatives, la hauteur totale maximale des constructions est limitée
a 4,00 métres.

Article 5. 1-AU — STATIONNEMENT

La dimension minimale d'une place de stationnement véhicule est de 500 x 2,50 metres. La largeur peut étre portée a
2,00 métres pour des emplacements longitudinaux.

Il sera réalisé un minimum de 3 places de stationnement véhicule et | emplacement deux roues par logement. Les nouvelles
constructions sont tenues de maintenir 2 places de stationnement non closes et non couvertes sur le terrain. Ces deux
places seront de préférence ouvertes sur les voies et emprises publiques qui desservent les constructions.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, il sera réalisé, en plus des obligations ci-dessus, 0,3 place de stationnement
véhicule sur les voies et emprises publiques ou les espaces communs/collectifs pour chaque unité de logement.

Le nombre de stationnement pour les hébergements sera proportionné aux besoins spécifiques de chaque établissement
en fonction du public accueilli. En outre, il sera réalisé un minimum de :

e | place de stationnement véhicule par emploi.

[l sera réalisé un minimum de :

e | place de stationnement par emploi et un emplacement deux roues pour 5 emplois, toujours arrondi a 'unité
supérieure.

Les aires de stationnement pour la clientele seront proportionnées aux besoins. Une notice justificative des besoins sera
jointe aux demandes d'urbanisme. Sur les aires de stationnement, seront aménagés des emplacements pour vélo et des
emplacements deux roues a raison d'un emplacement pour 5 places de stationnement, toujours arrondi a I'unité supérieure.

Par dérogation, lorsque I'activité est liée a un logement, une des deux places imposées pour le logement peut étre comptée
pour le logement et pour 'activité.

[l sera réalisé un minimum de :

e | place de stationnement véhicule et | emplacement deux roues par tranche de 40 m? de surface de plancher,
toujours arrondi a I'unité supérieure.

Il sera réalisé un minimum de | place de stationnement véhicule et | emplacement deux roues par tranche de 60 m2 de
surface de plancher.

Article 6. 1-AU — ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cl6ture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des facades principales.
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Afin de garantir un caractere d'ensemble a I'agglomération, les constructions, installations et annexes doivent respecter les
prescriptions suivantes :

Les toitures a pentes sont autorisées. Elles auront une pente comprise entre 28% et 33%. Des pentes de toitures inférieures
seront autorisées pour les vérandas.

Les débords de toiture sont obligatoires sur les rives d'égout (interdits sur les autres rives) et seront constitués de l'une de
maniere suivante :

e avancée de toiture de 0,30 a 0,70 meétre par rapport au nu fini des facades ;
e génoise a | ou 2 rangs qui doit toujours rester visible, méme en cas de pose de gouttieres.

Les débords de toiture doivent intégrer les dispositifs de récupération des eaux de pluie (gouttiéres) le cas échéant.

Les toits-terrasses sont autorisés sur 'ensemble des toitures. Les toits-terrasses situés a moins de 5,00 métres des limites
séparatives seront inaccessibles.

Le faitage sera paralléle a au moins une des voies qui dessert le terrain. De part et d'autre de la Route de Canet (RD 130),
le faftage des constructions sera orienté en suivant le tracé de la route départementale.

Les toitures a pentes seront soit :

e en tuile canal avec couvert et couvrant, ou en tuile romane, méridionale et a emboitement, de teinte claire (rosé
par exemple). Les éléments de toiture type chatiére, faitiere, lanterne ou poingon seront en harmonie de teinte
avec les pans de tuiles. Les tuiles de verre, de fibre-ciment ou de tout autre matériau synthétique sont interdites.

e ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, puits de lumiere et verrieres.

Toutes les toitures peuvent étre végétalisées.

Les installations solaires ou photovottaiques nécessaires a la production d'énergie électrique ou d'eau chaude situées en
toiture ne doivent pas porter atteinte a la qualité du paysage et de l'architecture. Elles pourront étre interdites si elles sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Toutes les fagades sont a concevoir avec le méme soin. Il ne sera pas toléré de disparités manifestes.

Tout omement et toute fantaisie architecturale sont proscrits (enjolivures, exubérances, rajouts, gamitures, fers forgés trop
travaillés, faux décors, arcature indépendante, balustre...). Les matériaux synthétiques et reconstitués évoquant la pierre ou
le bois sont interdits.

Les enduits seront talochés ou grattés fins. Les enduits plastiques, les enduits projetés a la truelle a grains grossiers, les enduits
écrasés et les enduits projetés a gouttelettes ou de type tyrolien sont interdits.

Les fagades devront respecter le nuancier joint en annexe du présent reglement.

L'utilisation de la pierre locale, du métal, du bois ou du verre sont autorisés de maniere ponctuelle (soubassement, porche
dentrée, etc.). Les facades en bois doivent étre congues de fagon a créer une harmonie a I'échelle de I'ensemble des facades
de construction. Les bardages en bois seront maintenus dans leur aspect naturel (traitement incolore du bois).

La pose de panneaux solaires et installations photovoltaiques est autorisée en fagade.

Les conduits de cheminée, cables, conduites. .. visibles en facade sont interdits a I'exception des descentes d’eau pluviale et
des gouttieres.

Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du |0 mars 2019 en
annexe 6).

Un soin particulier sera apporté au positionnement des ouvertures et au rythme des pleins et des vides.
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Les menuiseries devront respecter le nuancier joint en annexe du présent réglement.

> PORTAILS ET PORTILLONS

Les portails et portillons seront de forme simple et de la méme couleur et teinte.

Les portails et portillons seront pleins et sans oculus d'une hauteur maximale de |,80 métres. Les rainures ou lames
éventuelles qui composent les portails et portillons seront horizontales.

> HABILLAGE DES DEBORDS DE TOITURE

Les débords de toiture par avancée de toiture seront obligatoirement habillés. Leur teinte sera en harmonie avec celle des
facades ou des menuiseries.

Tout élément de ferronnerie ou de serrurerie aura la méme teinte que les menuiseries.

Les barreaudages verticaux sont a préférer.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales auront une teinte qui sera en harmonie avec celle des fagades ou des
menuiseries.

Les climatiseurs, pompes a chaleur et autres unités extérieures doivent étre intégrés dans le volume bati des constructions
et/ou cachés a la vue :

e leur implantation en limite séparative est interdite. s seront placés a plus de 3,00 metres de ces limites, tout
particulierement lorsque les constructions sont mitoyennes.

e Leurimplantation en facade sur les voies et emprises publiques est autorisée dés lors que leur hauteur est inférieure
ou égale a 1,00 métre.

La pose d'antennes et de paraboles en fagade donnant sur les voies et emprises publiques est interdite ; elle devra se faire
en priorité en toiture et de maniére non visible du domaine public.

Les éoliennes destinées a l'autoconsommation des constructions sont autorisées dés lors qu'elles sont implantées a
5,00 metres de toute limite.

> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ELEMENTS BATIS ISOLES

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes constructifs de I'époque de construction et
contribuer au maintien et a la remise en état des plaques, grilles, socle, marches, etc. liés a I'élément protégé.

Les demandes de dérogation conduisant a la destruction ou a la modification de I'élément protégé ne pourront aboutir sur
une réponse favorable.

En cas de nécessité (passage de voirie, projet de construction...), ils pourront, étre déplacés dans un rayon d'au plus
20,00 metres par rapport a sa position d'origine. Dans ce cas, il sera exigé leur restauration dans le respect des modes
constructifs de I'époque de construction et leur mise en valeur par leur localisation et leur paysagement (plantations).

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de télécommunications doivent étre installées
en souterrain ou de telle maniére que l'installation soit la plus discréte possible et ne nuise pas au caractere des lieux.
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Article 7. 1-AU — BIODIVERSITE ET TRAITEMENT DES LIMITES

L'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de 'assiette fonciére sur laquelle elles sont édifiées.
Sont compris dans I'emprise au sol, les constructions et/ou la projection au sol des constructions suivantes :

toute construction, enterrée ou non, épaisseur des murs et isolants extérieurs incluse ;
les rampes et escaliers d'acces aux niveaux enterrés des constructions
les terrasse situées au-dessus du terrain naturel construite sur fondation ;

les terrasses, auvents, avancées de toiture, etc. soutenues par un poteau ou continu a un escalier ancré dans le
terrain naturel ;

les bassins de piscine et leur couverture éventuelle ;
e les bassins de rétention imperméables ;
e les surplombs et saillies de plus de | metre par rapport a la facade principale, hors débords de toiture.

Schémas explicatifs : éléments de constructions formant de l'emprise au sol ou non

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les batiments et constructions d'intérét collectif et services publics.

> ESPACES LIBRES

Les espaces libres sont des surfaces non imperméabilisées, laissées en terre naturelle.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble et opérations de constructions groupées, le coefficient d'espace libre est
fixé a 30% de I'emprise totale du projet. Les espaces libres peuvent étre répartis librement entre les lots et les espaces
communs/publics. Toutefois, chaque lot veillera a conserver un minimum de 10% d'espace libre.
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Schémas explicatifs : définition de I'espace libre

> PLANTATIONS

Les plantations se composeront d'essences sélectionnées dans la palette végétale en annexe du présent réglement. Dans
tous les cas, il sera mis en ceuvre une diversité de plantations.

Les haies doivent se composer d'au moins 3 essences. Il sera préféré un mélange d'essences fleuries/non fleuries et
persistantes/caduques.

Les plantations d'arbres imposées ci-dessous des opérations d'ensemble doivent se composer d'au moins 3 essences.

Les espaces libres doivent étre plantés a raison de :

e | arbre de haute tige par tranche de 100 m? d'espace libre des emprises publiques (hors stationnement) et
rétentions des opérations d'ensemble, toujours arrondi a 'unité supérieure (exemples : 93 m? = | tranche soit |
arbre ; 108 m? = 2 tranches soit 2 arbres). Les arbres seront regroupés par 3 minimum et disposés sans alignement
continu ;

e | arbre de haute tige par tranche de 50 m? sur les aires de stationnement dont le plan de plantation doit favoriser
l'ombrage naturel des emplacements ;

e | arbre de haute tige par tranche de 125 m? d'espace libre sur le terrain d'assiette des constructions, avec un
minimum d'arbre par construction.

e | arbre de haute tige par tranche de 30 ml de voirie publique, toujours arrondi a l'unité supérieure (exemples :
29 ml = | tranche soit | arbre ; 32 ml = 2 tranches soit 2 arbres). Ces arbres seront obligatoirement disposés sur
les voies publiques.

De plus, les ouvrages de gestion hydrauligue seront traités par des plantations permettant une
phytoremédiation/phytoépuration avant rejet ou infiftration des eaux.
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Schémas explicatifs : application de la regle de plantation d'arbres sur voirie (linéaire de voire : 95 ml soit 4 arbres)

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).

> ASPECTS GENERAUX DES SOUTENEMENTS

Il est rappelé que tout souténement retenant des terres en remblais est assimilé a une clbture et non a un souténement
(CE, 18 novembre 1992, n°97363, Commune de Fuveau).

Les soutenements des limites sur voies et emprises publiques doivent étre réalisés en magonnerie. Les murs doivent étre
enduits sur toutes leurs faces visibles.

Les souténements entre limites séparatives et au sein d'un méme terrain seront de préférence en enrochement et plantés.
A défaut d'un enrochement, il est recommandé de réaliser un double-mur de soutenement en pierre naturelle.
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Schémas explicatifs : définition du souténement

> ASPECTS GENERAUX DES CLOTURES

Si elles existent, les cl&tures doivent obligatoirement étre continues, sans retrait, renfoncement ou excroissance a I'exception
des entrées/accés pour permettre la réalisation de stationnement ouvert sur les voies et emprises publiques imposés a
l'article 5.

Tout mur de cléture doit étre composé comme partie intégrante de la construction. Le mur devra avoir un aspect qui
s’harmonise avec les fagades de la construction, il ne sera pas autorisé de couleurs ou teintes trop éloignées I'une de l'autre
(ocre orangé et gris par exemple). Les murs de cléture doivent étre enduits sur toutes leurs faces. Les enduits seront talochés
ou grattés fin. Les enduits gris sont interdits en cl6ture.

Les éléments occultants souple tels que voiles synthétiques, cannisses. .. sont strictement interdits pourtous types de cl6ture,
y compris pour rehausser une cloture existante.

Les éléments occultants en supplément d'un grillage ou d'une grille sont autorisés seulement de type lattes ou lamelles. Il ne
sera pas autorisé d'avoir des couleurs ou teintes trop éloigné de celle du grillage et des grilles.

Les rehausses de clotures de nature et d'aspect différents que la cloture existante sont strictement interdites des lors qu'elles
ne se conforment pas a I'aspect décrit ci-apres.

Toute cléture doit assurer le maintien des transparences hydrauliques existantes.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX CLOTURES

La hauteur des clétures est de 1,80 métres.
Les cl6tures le long du chemin de la Salamane et du chemin de Brignac a Pézenas se composeront de la maniére suivante :

e Un mur bahut d'une hauteur de 1,00 métre surmonté d'un grillage rigide ou d'un barreaudage vertical d'une
hauteur de 0,80 métre. Les clétures seront doublées d'une haie arbustive composée d'au moins 3 essences
sélectionnées dans la palette végétale jointe en annexe du réglement et dont au moins une sera fleurie.

Les cl&tures donnant sur les autres voies publiques, chemin de la Salamane et chemin de Brignac a Pézenas, se composeront
de I'une des maniéres suivantes :

e Un mur plein toute hauteur de 1,80 metre enduit sur toutes les faces ;
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e Un mur bahut d'une hauteur de 1,00 métre surmonté d'un grillage rigide ou d'un barreaudage vertical d'une
hauteur de 0,80 metre. Les clotures seront doublées d'une haie arbustive composée d'au moins 3 essences
sélectionnées dans la palette végétale jointe en annexe du réglement et dont au moins une sera fleurie.

Les clotures donnant sur les emprises publiques (hors voirie) et entre limites séparatives se composeront de la maniere
suivante :

e Un grillage rigide d'une hauteur de 1,80 métres doublé d'une haie arbustive composée d'au moins trois essences
sélectionnées dans la palette végétale jointe en annexe du réglement et dont au moins une sera fleurie.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX CLOTURES SUR SOUTENEMENT

Les clétures sur souténement sont autorisées.

Lorsque les cl&tures viennent sur un soutenement donnant sur les voies publiques, le souténement sera constitué d'un mur
et I'ensemble soutéenement + mur de cléture aura une hauteur de 1,80 metres.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

La hauteur maximale des cl6tures est de 2,00 métres.

SECTION lll.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 8. 1-AU — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

Les opérations peuvent prendre acces sur les pistes cyclables et les voies piétonnes si toutes les mesures sont prises pour
assurer la sécurité des cyclistes et des piétons et qu'il n'existe aucune autre possibilité. Les accés sur les voies express sont
interdits.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense incendie, protection
civile, brancardage, stationnement.

Les acces doivent permettre les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes. En outre, les rampes
et emmarchements des accés privés doivent étre situés exclusivement sur le terrain.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présente une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Dans tous les cas, ils doivent étre aménagés de telle maniere que la visibilité vers la voie soit assurée.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, elles devront se conformer au Reglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI) dont le guide technique relatif a l'accessibilité des
véhicules d'incendie et de secours est joint en annexe du présent réglement.

Une homogénéité sur les aménagements d'espaces publics pourra étre imposée dans le cadre d'opération d'ensemble
(gabarit, profil, matériaux, etc.).

Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 6 logements. La réalisation de voies en impasse pourra étre interdite
des lors que les conditions de desserte et de sécurité ne seront pas suffisantes.
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Article 9. 1-AU — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conduites, cables, coffrets, compteurs et boftiers nécessaires a la desserte par les réseaux seront implantés de préférence
en souterrain ou a l'intérieur des batiments. Lorsque cela ne sera pas possible les implantations limitant I'impact sur les
facades (en soubassement, en limite de facades, sur le mur de cl6ture) seront privilégiées.

En tout état de cause, les éléments posés en facade seront implantés de maniére a ne pas porter atteinte a I'esthétique des
facades et les cheminements des cables, conduites, canalisations. .. seront rectilignes.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suffisante par une ressource conforme a la
réglementation en vigueur.

Toute nouvelle construction ou aménagement devra respecter les régles minimales de défense contre les incendies en
vigueur a la date de délivrance de l'autorisation d'urbanisme.

Lors de la création de voies publiques ou privées, il pourra étre exigée leur équipement pour la lutte contre les incendies
conformément aux réglementation en vigueur, notamment le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
Ilncendie.

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement.

Les aménagements et constructions réalisés doivent permettre et garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public de 'opération d'ensemble sans générer d'apport dont I'importance serait incompatible avec la capacité de I'émissaire.

Toutes dispositions utiles doivent étre prises afin d'éviter les risques d'écoulement des eaux pluviales sur les propriétés
voisines.

Les opérations d'aménagement d'ensemble devront mettre en ceuvre toutes les dispositions nécessaires a compenser
limperméabilisation des sols de I'opération (voiries et emprises publiques et constructions surfaces annexes inclus). Aussi,
les aménagements doivent concourir a supprimer les zones de ruissellement définies au plan n°4.7 dapres I'étude
hydraulique de 2018 et a maintenir des transparences hydrauliques.

Par ailleurs, toute nouvelle construction et tout nouvel aménagement devra se conformer aux prescriptions du schéma
directeur de gestion des eaux pluviales lorsqu'’il existe, ou a défaut de I'étude hydraulique CEREG jointe en annexe du PLU
et tout particulierement aux prescriptions de la phase 3 de la méme étude (la régle la plus contraignante entre le présent
réglement et 'étude hydraulique s'applique).

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en souterrain et a l'intérieur des
constructions.

Les réseaux établis doivent étre obligatoirement réalisés en souterrain.

Toute construction doit prévoir sur le domaine privé un ou plusieurs emplacements a conteneur ou a poubelle individuelle
en fonction du type de collecte organisé.

Les opérations d'ensemble doivent prévoir sur les voies et emprises publiques les emplacements nécessaires au
regroupement des poubelles. Les emplacements devront étre traité de fagon a s'intégrer au quartier.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Il s'agit d'une zone dans laquelle les terrains doivent étre réservés a l'agriculture sous toutes ses formes possibles (élevage,
viticulture, maraichage...). La zone A est dominée par la viticulture et couvre la majeure partie du parcellaire AOC
Languedoc. Une partie de la zone A est potentiellement raccordable a un réseau d'irrigation des cultures.

La zone A comprend une sous-zone Ac qui est concemée par la ZSE/ZSNEA Lergue (SDAGE RMC).

Par ailleurs, la zone A est soumise a des enjeux de protection des paysages du fait de sa forte visibilité depuis 'autoroute
A75 qui longe la commune du nord au sud.

La zone A est concemée par les Servitudes d'Utilité Publique suivantes :

e  ASI-| : Périmetre de protection immédiate du captage Champs des Rivieres (Brignac) ;
e ASI|-2: Périmetre de protection rapprochée du captage Champs des Rivieres (Brignac) ;
e ASI|-3: Périmetre de protection éloigné de :
o Captage Champs des Rivieres (Brignac) ;
o Captage du Clocher (Canet) ;
o Mas de Marre et de 'Aveyro (Ceyras) ;
e |3 : Servitude relative a I'établissement de canalisations gaz :
o Canalisation d'alimentation en gaz naturel de la vallée de I'Hérault ;
e |4 Servitude relative a I'établissement de canalisations électriques :
o Ligne aérienne 6 x 63 000 volts Fouscais-Sangonis ;
e OLD: Obligation Légales de Débroussaillement, le plan de délimitation et la liste des parcelles concernées par les
OLD permanentes figurent dans la piece 4.2 des annexes.

La zone A est concemée par des prescriptions spéciales, notamment :

e des espaces, alignement et arbres isolés protégés au titre des articles L.I151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme,
notamment pour leur intérét paysager, écologique et patrimonial. Des regles spécifiques a leur préservation sont

établies ;

e des emplacements réservés au titre de l'article L.15 -4 | du code de I'urbanisme en vue d'élargir des voies existantes
notamment ;

e une zone inconstructible de 100 metres de part et d'autre de I'axe de l'autoroute A75 au titre de larticle L.1 | [-6

du code de l'urbanisme ;
e une orientation d'aménagement et de programmation relative aux déplacements doux et a la trame verte et bleue ;

La zone A est concernée par un aléa « retrait et gonflement des argiles » FAIBLE. Il est préférable que les constructions
respectent un ensemble de mesures permettant de limiter I'ampleur du phénomeéne joint en annexe du présent reglement.

La zone A est concernée par un risque inondation inscrit a I'’Atlas des Zones Inondables du Languedoc-Roussillon. Ces zones
sont reportées sur le plan de la piece n°4.7 des annexes.

L'édification des clGtures et les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil
Municipal du 10 mars 2019 en annexe 6).
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SECTION I.
D’ACTIVITE

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE

Article 1.

A-AcC — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES ET INTERDITES

Destination Sous-destination Autorisé dans la zone
Exploitation agricole Explotitation agricole Oul
et forestiere Exploitation forestire NON

Losement NON
Habitation
Hébersement NON
Artisapat-et-commerce-de-détail NON
Restauration NON
Commerce et <o erce-de-gros NON
activités de services A st & ; OR=> , 0 T NON
Hébergement-hételieret-touristique NON
Cinéma NON
Locac etbureau j NON
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
B assimilés
Equipements d'intérét —
collectif et services Etablissement-d'enseignementde-santéet-dactionsociale NON
publics ,
Selles-dart-et-despectacle NON
Equiperentssportfs NON
Autres-équiperments-recevant-du-publie NON
ladustrie NON
Autres activités des Ertrepbt NON
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureay NON
Centre-decongréset-dexpeosition NON

En Ac, les installations soumises a déclaration (L.214-1 a 6 du CE), les ICPE, les carrieres et les activités visées a I'annexe |
du chapitre 2 de la directive 2010/75/UE (Industries d'activités énergétiques, Production et transformation des
métaux, Industrie minérale, Industrie chimique, Gestion des déchets). Cf. Annexe 5

Les usages du sol suivants sont interdits :

dépét a lair libre ou non,

aires de camping et de caravaning,

habitations |égeres de loisirs et habitations mobiles de loisirs,
installations de stockage et traitements des déchets,
l'ouverture et 'exploitation de carrieres,

les panneaux solaires et photovoltaiques posés au sol ;
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e affouillements et exhaussements des sols de plus de 2,00 métres, mesuré a partir du terrain naturel avant travaux,
sauf pour les constructions, installations et travaux autorisés aux articles | et 2.,

Article 2. A-Ac— CONDITIONS PARTICULIERES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

Toute modification de construction existante est autorisée deés lors qu'elles respectent I'ensemble des regles des articles |
a 9 du présent réglement de la zone A.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a |'entretien de matériel agricole par
les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L.525-1 du code rural et de la péche maritime.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est
soumise pour avis a la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont autorisés des lors qu'ils sont nécessaires
au bon fonctionnement des équipements et services publics, notamment pour le prélévement et le traitement d'eau potable
ou les réseaux de télécommunications et qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

Les extensions et modifications des logements existants sont autorisées une seule fois a compter de I'approbation du PLU
des lors que les conditions suivantes sont respectées :

qu'aucun nouveau logement soit créé ;

que la surface de plancher créée soit au plus égale a 20% de la SDP existante et au plus égale 50 m?;
que les extensions soient contigués a au moins une construction existantes ;

que la hauteur soit au plus égale a celle de la construction contigué

que la construction existante soit Iégale.

Le logement de I'exploitant dont la présence permanente et rapprochée est nécessaire a l'activité agricole est autorisé dans
la limite de 150 metres carrés de surface de plancher. Le logement de I'exploitant doit &tre intégré au volume des batiments
d'exploitation ou distant d'au plus 15,00 métres.

En A et Ac, toute zone humide, berge ou ripisylve ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction.
Elle ne pourra faire I'objet d'aucun aménagement, d'aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents, excepté pour
les ouvrages et infrastructures de transport (routes, voies cyclables, ouvrages dart, ...) dés lors que des mesures
compensatoires sont mises en place. Outre les ouvrages et infrastructures de transport, peuvent étre autorisés sous réserve
de ne pas détruire les milieux naturels présents ou de mettre en place des mesures compensatoires :

e les travaux de conservation, restauration et création des zones humides, des cours d'eau et ripisylves associées
visant une reconquéte de leurs fonctions naturelles ;

e les travaux prévus par le plan de gestion (s'il existe) ;

e les travaux relatifs a la sécurité des biens et des personnes (travaux nécessaires a la lutte contre les inondations
(modification des champs d'expansion des crues, création de zones d'expansion des crues, ...) et a la création d'
ouvrages de rétention et régulation des eaux pluviales notamment) ;

e les aménagements |égers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public des milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniere a permettre un retour du site a I'état naturel (chemins pédagogiques, sentiers de randonnées,
cheminements piétonniers et cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, ...).

En A et Ac, aucun dépdt (y compris de terre) n'est admis dans les zones humides, berges de cours d'eau, fossés et ripisylves.

Article 3. A-Ac— MIXITE SOCIALE

Non réglementé
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SECTION II. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 4. A-AC— IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Pour I'application de l'article L.| | |-6 du code de l'urbanisme, les constructions et installations autres que celles mentionnées
a larticle L.I 1 [-7 du code de I'urbanisme doivent s'implanter a au moins :

e |00 metres par rapport a I'axe de l'autoroute A75;

» ARTICLE L.111-7 DU CODE DE L’URBANISME

L'interdiction mentionnée a l'article L. 11 1-6 ne s'applique pas :
e | ° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
e 2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
e 3° Aux bdtiments d'exploitation agricole ;
o 4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.

Les constructions et installations, y compris les extensions, doivent étre implantées a 5,00 métres minimum de toute limite.

Dans les zones inondables repérées a I'Atlas des Zones Inondables du Languedoc-Roussillon et par I'étude hydraulique et
les zones ruissellement reportées sur le plan de la piece n°4.7 des annexes du PLU, toute construction ou installation
nouvelle est interdite, ainsi que les déblais et remblais.

De méme, toute construction ou installation nouvelle, y compris les cl&tures maconnées et les exhaussements des sols ne
peuvent étre réalisés dans une bande de 20,00 metres de part et d'autre du ruisseau de Garel tel que représenté au plan
de zonage. La distance de 20,00 metres est comptée horizontalement en tout point des constructions, installations, remblais
et déblais. Les demandes de travaux devront justifier sur le plan masse du respect de cette prescription en tout point. Cette
disposition ne s'applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres des lors que
des mesures sont prises pour la vulnérabilité au risque d'inondation et pour compenser limperméabilisation des sols.

Dans les points endoréiques définis au plan n°®4.7, la surface du premier plancher des constructions doit étre située a une
cote au moins égale +0,60 metre du terrain naturel mesurée en tout point.

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au sommet de la construction, soit au
faltage.

La hauteur totale maximale autorisée est de 8,00 metres pour les constructions nouvelles, sauf pour les extensions et les
surélévations contigués a une autre construction ou la hauteur totale maximale autorisée est celle de la construction
existante.

Article 5. A-AC— STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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Les aires et cours de service doivent étre le moins visible possible des voies et espaces extérieurs publics.

La dimension minimale d'une place de stationnement véhicule est de 5,00 x 2,50 metres.

Article 6. A-AcC— ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les travaux affectant les constructions existantes, qu'ils soient d'entretien courant ou de transformation, et soumis ou non a
autorisation d'urbanisme, devront é&tre compatibles avec le caractére des constructions et tendre a conserver ou a restituer
leur qualité originelle.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cl6ture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des facades principales.

Afin de garantir un caractere d'ensemble, les constructions, installations et annexes doivent respecter les prescriptions
suivantes :

Les toits-terrasses sont interdits. Toutefois, ils peuvent étre autorisés pour les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés et lorsqu'ils sont végétalisés.

Les toitures a pans inclinés et admettront une pente comprise entre 5% et 33%.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres et constructions existantes.

Les toitures a pentes seront en tuile canal avec couvert et couvrant, ou en tuile romane, a grandes ondes de teinte vieillies.
Elles peuvent étre végétalisées. Les tuiles de verre, de fibre-ciment ou de tout autre matériau synthétique sont interdites.

Les toitures en matériaux métalliques type bac acier sont autorisées pour les constructions a usages d'exploitation agricole
ou forestiere. L'usage du zinc naturel, non teinté, est autorisé en toiture. La teinte des matériaux métalliques en toiture,
autres que le zinc naturel, sera conforme au nuancier joint en annexe du présent reglement.

Les installations solaires ou photovoltaiques sont autorisées en toiture et si leur dimensionnement correspond aux besoins
de l'exploitation. Ainsi, la taille du batiment accueillant les panneaux sera justifiée par les besoins de I'exploitation et la
nécessité d'implantation du batiment pour I'exploitation agricole.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres et constructions existantes.

Toutes les fagades sont a concevoir avec le méme soin. Il ne sera pas toléré de disparités manifestes.

Les facades devront respecter le nuancier joint en annexe du présent reglement. |l pourra étre dérogé au nuancier de
couleur lorsqu'il s'agit de restituer le caractére d'origine d'une construction.

Les facades peuvent étre traitées par des bardages bois ou métalliques. Les bardages métalliques, y compris le zinc, ne
doivent pas présenter une surface ondulée. La teinte des matériaux métalliques en fagade sera conforme au nuancier joint
en annexe du présent reglement, a I'exception des fagades en zinc qui peuvent garder leur teinte naturelle. Les bardages en
bois seront maintenus dans leur aspect naturel (traitement incolore du bois).

Les facades enduites auront une finition taloché ou gratté fin. La teinte des enduits devra s'intégrer dans le paysage naturel
et avec les constructions existantes. Les facades devront respecter le nuancier joint en annexe du présent reglement.

Les coffres de volets roulants seront intégrés au bati. Les coffres de volets roulants posés en saillie sur les facades sont
proscrits.

Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du |0 mars 2019 en
annexe 6).

Les menuiseries devront respecter le nuancier joint en annexe du présent réglement.
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Les climatiseurs, pompes a chaleur et autres unités extérieures doivent étre intégrés dans le volume bati des constructions
et/ou cachés a la vue. Leur implantation en limite séparative est interdite. lls seront placés a plus de 2,00 metres de ces
limites, tout particuliérement lorsque les constructions sont mitoyennes. Les évacuations de condensats seront canalisées.

> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ELEMENTS BATIS ISOLES

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes constructifs de I'époque de construction et
contribuer au maintien et a la remise en état des plaques, grilles, socle, marches, etc. liés a 'élément protégé.

Les demandes de dérogation conduisant a la destruction ou a la modification de I'élément protégé ne pourront aboutir sur
une réponse favorable.

En cas de nécessité (passage de voirie, projet de construction...), ils pourront, étre déplacés dans un rayon d'au plus
20,00 metres par rapport a sa position d'origine. Dans ce cas, il sera exigé leur restauration dans le respect des modes
constructifs de I'époque de construction et leur mise en valeur par leur localisation et leur paysagement (plantations).

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de télécommunications doivent étre installées
en souterrain ou de telle maniére que l'installation soit la plus discréte possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Article 7. A-AC — BIODIVERSITE ET TRAITEMENT DES LIMITES

Les plantations se composeront d'essences sélectionnées dans la palette végétale en annexe du présent réglement. Dans
tous les cas, il sera mis en ceuvre une diversité de plantations.

En Ac, les ouvrages de gestion hydraulique seront traités par des plantations permettant une
phytoremédiation/phytoépuration avant rejet ou infiftration des eaux.

L'article R421-23 du code de l'urbanisme dispose que doivent faire 'objet d'une déclaration préalable « Les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu a identifié, en application de I'article L.151-19 ou de l'article L.151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique ».

> POUR LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-23 pu CU

Les éléments boisés et espaces libres repérés au plan de zonage et protégés en application de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme doivent étre préservés (arbres et espaces boisés maintenus en I'état, espaces libres maintenus en I'état).

Lorsqu'il s'agit d'un espace boisé, alignement d'arbres, haies ou arbre isolé il convient de se reporter aux articles L.| 13-2 et
L421-4 du code de l'urbanisme relatifs aux EBC et déclarations préalables. En cas d'obtention d'une autorisation d'urbanisme
dérogatoire, il sera exigé :

e pour toute destruction, la replantation dans un périmetre d'au plus 50 metres du site des destructions de 3 fois le
nombre de sujets détruits.

e pour les espaces protégés surfaciques et non boisés, pour toute artificialisation du sol, le maintien de 50% de
I'emprise de la protection en pleine terre.

Au sein des secteurs protégés, les replantations sont disposées sans ordonnancement régulier. Les especes a planter seront
définies avec la commune au regard des enjeux écologiques et paysagers.
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Définition : Périmetre imposé pour replantation en cas de destruction d'un espace protégé au titre de l'article L.151-23

> POUR LES ELEMENTS PROTEGES NON BATIS AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-19
DU CU

Les éléments boisés et espaces libres repérés au plan de zonage et protégés en application de larticle L.151-19 du code de
l'urbanisme doivent étre préservés (arbres et espaces boisés maintenus en I'état, espaces libres maintenus en I'état).

Lorsqu'il s'agit d'un espace boisé, alignement d'arbre ou arbre isolé il convient de se reporter aux articles L1 13-2 et L421-4
du code de l'urbanisme relatifs aux EBC et déclarations préalables. En cas d'obtention d'une autorisation d'urbanisme
dérogatoire, il sera exigé :

e pour toute destruction, la replantation dans un rayon d'au plus 10,00 metres du méme nombre de sujets détruits
et de la méme essence. ;

e i les destructions sont liées a une maladie propre a l'essence, il pourra étre replanté une autre essence dont la
silhouette est équivalente a age adulte (houppier et hauteur).

e lorsque les destructions autorisées concernent un alignement d'arbres, la reconstitution d'un alignement d'arbres
pourra étre imposée ;

e lorsque les destructions autorisées concernent un parc ou jardin, le respect du plan de plantation initial pourra
&tre imposé.

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

La hauteur maximale des cl6tures est de 2,00 métres.

Les clotures seront composées d'un grillage sans mur bahut pour maintenir les transparences hydrauliques. Les clotures
magonnées sont autorisées au droit des portails et portillons d'accés sur une longueur totale au plus égale a 10,00 métres
sur la limite sur laquelle ils sont implantés. Elles seront enduites sur toutes leurs faces. L'ensemble des clotures peut
éventuellement étre doublé d'une haie végétale d'au moins trois essences locales.
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Les éléments occultants tels que panneaux de bois, voiles synthétiques, cannisses... sont strictement interdits pour tous
types de cléture, y compris pour rehausser une cléture existante.

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).

SECTION lll.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 8. A-AcC— ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

Les opérations peuvent prendre acces sur les pistes cyclables et les voies piétonnes si toutes les mesures sont prises pour
assurer la sécurité des cyclistes et des piétons et qu'il n‘existe aucune autre possibilité. Les accés sur les voies express sont
interdits.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense incendie, protection
civile, brancardage, stationnement.

Les acces doivent permettre les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes. En outre, les rampes
et emmarchements des accés privés doivent étre situés exclusivement sur le terrain.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présente une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Dans tous les cas, ils doivent étre aménagés de telle maniere que la visibilité vers la voie soit assurée.

Les nouveaux acces sur les routes départementales peuvent étre interdits s'ils présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, elles devront se conformer au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI) dont le guide technique relatif a l'accessibilité des
véhicules d'incendie et de secours est joint en annexe du présent réglement.

Article 9. A-Ac — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conduites, cables, coffrets, compteurs et boftiers nécessaires a la desserte par les réseaux seront implantés de préférence
en souterrain ou a l'intérieur des batiments. Lorsque cela ne sera pas possible les implantations limitant I'impact sur les
facades (en soubassement, en limite de facades, sur le mur de cl6ture) seront privilégiées.

En tout état de cause, les éléments posés en facade seront implantés de maniere a ne pas porter atteinte a I'esthétique des
facades et les cheminements des cables, conduites, canalisations. .. seront rectilignes.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suffisante par une ressource conforme a la
réglementation en vigueur. En I'absence d'une distribution publique d'eau potable, I'alimentation personnelle d'une famille a
partir d'un captage ou forage particulier pourra étre exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, il convient de conditionner la constructibilité des terrains concemés a la possibilité de protéger le
captage conformément aux articles R.I | [-10 et R.I | [-1] du code de I'urbanisme, afin de respecter notamment les principes
suivants :
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e un seul point d'eau situé sur l'assiette fonciere du projet ;
e une grande superficie des parcelles permettant d'assurer une protection sanitaire du captage ;
® une eau respectant les exigences de qualité fixées par le code de la santé publique.

Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée a l'usage personnel d'une famille, une autorisation
préfectorale pour I'utilisation d'eau destinée a la consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

Toute nouvelle construction ou aménagement devra respecter les régles minimales de défense contre les incendies en
vigueur a la date de délivrance de l'autorisation d'urbanisme.

Lors de la création de voies publiques ou privées, il pourra étre exigée leur équipement pour la lutte contre les incendies
conformément aux réglementation en vigueur, notamment le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
Ilncendie.

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement
des lors que c'est possible.

En cas dimpossibilité, les eaux ménageres et matieres usées doivent étre dirigés sur des dispositifs d'assainissement individuel
et évacuées conformément aux exigences réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Les eaux résiduelles industrielles doivent étre épurées par des dispositifs de traitement, conformément aux exigences
réglementaires.

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

A défaut, les eaux pluviales provenant des toitures de toutes constructions et des surfaces imperméabilisées doivent &tre
conduites dans des fossés ou caniveaux prévus a cet effet, de caractéristiques appropriées. En I'absence de fossés ou
caniveaux, les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété. Selon I'importance des surfaces imperméabilisées, il
pourra étre exigé une rétention d'eaux pluviales sur la parcelle.

Les aménagements et constructions ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Par ailleurs, toute nouvelle construction et tout nouvel aménagement devra se conformer aux prescriptions du schéma
directeur de gestion des eaux pluviales lorsqu'’il existe, ou a défaut de I'étude hydraulique CEREG jointe en annexe du PLU
et tout particulierement aux prescriptions de la phase 3 de la méme étude (la régle la plus contraignante entre le présent
réglement et 'étude hydraulique s'applique).

Dans la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en
souterrain et a l'intérieur des constructions. Sinon, I'installation doit étre la plus discrete possible.

Toute construction doit prévoir sur le domaine privé un ou plusieurs emplacements a conteneur ou a poubelle individuelle
en fonction du type de collecte organisé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Il s'agit d'une zone de richesse écologique et paysagere liée aux corridors écologiques de la Lergue et du Ronel notamment.
Elle constitue la trame verte et bleue de Brignac et identifiée au SRCE Languedoc-Roussillon comme tel.

La zone N comprend deux sous-zone :

Nep dans laquelle doivent étre réalisés des ouvrages de gestion hydraulique de protection du village des
ruissellements et une trame verte plantée ;
Nc secteur concemé par la ZSE/ZSNEA Lergue (SDAGE RMC).

La zone N est concemée par les Servitudes d'Utilité Publique suivantes :

AS|-1 : Périmétre de protection immédiate du captage Champs des Rivieres (Brignac) ;
AS|-2 : Périmetre de protection rapprochée du captage Champs des Rivieres (Brignac) ;
AS|-3 : Périmétre de protection éloigné de :
o Captage Champs des Rivieres (Brignac) ;
o Captage du Clocher (Canet) ;
o Mas de Marre et de 'Aveyro (Ceyras) ;
14 : Servitude relative a I'établissement de canalisations électriques :
o Ligne aérienne 6 x 63 000 volts Fouscais-Sangonis ;
OLD : Obligation Légales de Débroussaillement, le plan de délimitation et la liste des parcelles concernées par les
OLD permanentes figurent dans la piece 4.2 des annexes.

La zone N est concemée par des prescriptions spéciales, notamment :

des espaces, alignement et arbres isolés protégés au titre des articles L.I51-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme,
notamment pour leur intérét paysager, écologique et patrimonial. Des regles spécifiques a leur préservation sont
établies ;

des emplacements réservés au titre de l'article L. I 51-4 | du code de I'urbanisme en vue d'élargir des voies existantes
et la création d'ouvrages hydrauliqgues notamment ;

une orientation d'aménagement et de programmation relative aux déplacements doux et a la trame verte et bleue ;
une orientation d'aménagement et de programmation relative a 'aménagement du secteur Entrée de ville est —
Route de Canet ;

La zone N est concemée par un aléa « retrait et gonflement des argiles » FAIBLE. Il est préférable que les constructions
respectent un ensemble de mesures permettant de limiter 'ampleur du phénomeéne joint en annexe du présent reglement.

La zone N est concemée par un risque inondation inscrit a 'Atlas des Zones Inondables du Languedoc-Roussillon. Ces
zones sont reportées sur le plan de la piece n°4.7 des annexes.

L'édification des clotures et les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil
Municipal du 10 mars 2019 en annexe 6).
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SECTION I. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITE

Article 1. N-NEepP-Nc — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES ET INTERDITES

Destination Sous-destination Autorisé dans la zone
Exploitation agricole Explottation-agrcole NON
et forestiere Exploitation forestire NON

Losement NON
Habitation
Hébersement NON
Artisapat-et-commerce-de-détail NON
Restauration NON
Commerce et Commerce-de-gros NON
activités de services | Acuinde de senvices o sieffectue Laceueildiune clientdle NON
Hébergement-hételieret-touristique NON
Cinémra NON
Locac etbureau j NON
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
B assimilés
Equipements d'intérét —
collectif et services Etablissement-d'enseignementde-santéet-dactionsociale NON
publics ,
Selles-dart-et-despectacle NON
Equiperentssportfs NON
Autres-équiperments-recevant-du-publie NON
lndustrie NON
Autres activités des Ertrepbt NON
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureay NON
Centre-decongréset-dexpeosition NON

En Ng, les installations soumises a déclaration (L.214-1 a 6 du CE), les ICPE, les carrieres et les activités visées a 'annexe |
du chapitre 2 de la directive 2010/75/UE (Industries d'activités énergétiques, Production et transformation des
métaux, Industrie minérale, Industrie chimique, Gestion des déchets). Cf. Annexe 5

Les usages du sol suivants sont interdits :

dépét a lair libre ou non,

aires de camping et de caravaning,

habitations |égeres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
installations de stockage et traitements des déchets,

les panneaux solaires et photovoltaiques posés au sol ;

les éoliennes qui ne sont pas destinées a |'autoconsommation.
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Article 2. N-NEeP-Nc — CONDITIONS PARTICULIERES D’OCCUPATION ET D’ UTILISATION DU
SoL

Toute modification de construction existante est autorisée deés lors qu'elles respectent I'ensemble des regles des articles |
a 9 du présent réglement de la zone N.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont autorisés des lors qu'ils sont nécessaires
au bon fonctionnement des équipements et services publics, notamment pour le prélevement et le tratement d'eau potable
ou les réseaux de télécommunications et qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

Les extensions et modifications des logements existants sont autorisées une seule fois a compter de I'approbation du PLU
des lors que les conditions suivantes sont respectées :

qu'aucun nouveau logement soit créé ;

que la surface de plancher créée soit au plus égale a 20% de la SDP existante et au plus égale 50 m?;
que les extensions soient contigués a au moins une construction existantes ;

que la hauteur soit au plus égale a celle de la construction contigué

que la construction existante soit Iégale.

En N, Nep et Nc, toute zone humide, berge ou ripisylve ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une
construction. Elle ne pourra faire I'objet d'aucun aménagement, d'aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents,
excepté pour les ouvrages et infrastructures de transport (routes, voies cyclables, ouvrages d'art, ...) des lors que des
mesures compensatoires sont mises en place. Outre les ouvrages et infrastructures de transport, peuvent étre autorisés
sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents ou de mettre en place des mesures compensatoires :

e les travaux de conservation, restauration et création des zones humides, des cours d'eau et ripisylves associées
visant une reconquéte de leurs fonctions naturelles ;

e les travaux prévus par le plan de gestion (s'il existe) ;

e les travaux relatifs a la sécurité des biens et des personnes (travaux nécessaires a la lutte contre les inondations
(modification des champs d'expansion des crues, création de zones d'expansion des crues, ...) et a la création d'
ouvrages de rétention et régulation des eaux pluviales notamment) ;

e les aménagements |égers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public des milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniere a permettre un retour du site a I'état naturel (chemins pédagogiques, sentiers de randonnées,
cheminements piétonniers et cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, ...).

En N, Nep et Nc, aucun dépét (y compris de terre) n'est admis dans les zones humides, berges de cours d'eau, fossés et
ripisylves.

En Nep, a I'exception des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés tels que définis ci-dessus,
toute construction est interdite. Les affouillements des sols de plus de 3,00 metres et exhaussements des sols de plus de
[,00 metre, mesuré a partir du terrain naturel avant travaux, sont interdits.

En N hors Nep et N, les affouillements et exhaussements des sols de plus de 2,00 métres, mesuré a partir du terrain
naturel avant travaux, sont interdits.

En N et Ng, les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés s'ils :

e sont liés a la conservation, la restauration, la création de zones humides, aux ouvrages de rétention et régulation
des eaux pluviales, a 'aménagement d'espace naturel ;

e concement des travaux nécessaires a la lutte contre les inondations (modification des champs d'expansion des
crues, création de zones d'expansion des crues, ...) et la sécurité des biens et des personnes ;

e concement des projets autorisés dans la zone a condition qu'ils ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et ne compromettent pas la stabilité des sols et le libre écoulement des eaux.

Nonobstant toute disposition contraire ci-dessus et dans les articles suivants, tous travaux prévus par le plan de gestion des
cours d'eaux sont autorisés en N et Nc.
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Article 3. N-NEepP-Nc — MIXITE SOCIALE

Non réglementé

SECTION II. ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 4. N-NeP-Nc — IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et installations, y compris les extensions, doivent &tre implantées a 5,00 métres minimum de toute limite.

En N et Nc, dans les zones inondables repérées a I'Atlas des Zones Inondables du Languedoc-Roussillon et par I'étude
hydraulique et les zones ruissellement reportées sur le plan de la piece n°4.7 des annexes du PLU, toute construction ou
installation nouvelle est interdite, ainsi que les déblais et remblais.

De méme, toute construction ou installation nouvelle, y compris les cl&tures maconnées et les exhaussements des sols ne
peuvent étre réalisés dans une bande de 20,00 métres de part et du haut des berges d'un cours d'eau. La distance de
20,00 metres est comptée horizontalement en tout point des constructions, installations, remblais et déblais. Les demandes
de travaux devront justifier sur le plan masse du respect de cette prescription en tout point. Les cours d'eau soumis a cette
disposition sont la Lergue et le Ronel.

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au sommet de la construction, soit au
faltage.

La hauteur totale maximale autorisée est de 8,00 metres pour les constructions nouvelles, sauf pour les extensions et les
surélévations contigués a une autre construction ou la hauteur totale maximale autorisée est celle de la construction
existante.

Article 5. N-NEep-NC — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Les aires et cours de service doivent étre le moins visible possible des voies et espaces extérieurs publics.

La dimension minimale d'une place de stationnement véhicule est de 5,00 x 2,50 metres.

Article 6. N-NEeP-NC— ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

Les travaux affectant les constructions existantes, qu'ils soient d'entretien courant ou de transformation, et soumis ou non a
autorisation d'urbanisme, devront é&tre compatibles avec le caracteére des constructions et tendre a conserver ou a restituer
leur qualité originelle.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clSture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des facades principales.

Afin de garantir un caractere d'ensemble, les constructions, installations et annexes doivent respecter les prescriptions
suivantes :
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Les toits-terrasses sont interdits. Toutefois, ils peuvent étre autorisés pour les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés et lorsqu'ils sont végétalisés.

Les toitures a pans inclinés et admettront une pente comprise entre 5% et 33%.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres et constructions existantes.

Les toitures a pentes seront en tuile canal avec couvert et couvrant, ou en tuile romane, a grandes ondes de teinte vieillies.
Elles peuvent étre végétalisées. Les tuiles de verre, de fibre-ciment ou de tout autre matériau synthétique sont interdites.

Les toitures en matériaux métalliques type bac acier sont autorisées pour les constructions a usages d'exploitation agricole
ou forestiere. L'usage du zinc naturel, non teinté, est autorisé en toiture. La teinte des matériaux métalliques en toiture,
autres que le zinc naturel, sera conforme au nuancier joint en annexe du présent reglement.

Les installations solaires ou photovoltaiques sont autorisées en toiture et si leur dimensionnement correspond aux besoins
de I'exploitation. Ainsi, la taille du batiment accueillant les panneaux sera justifiée par les besoins électriques de I'exploitation
et la nécessité d'implantation du batiment pour I'exploitation agricole.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres et constructions existantes.

Toutes les fagades sont a concevoir avec le méme soin. Il ne sera pas toléré de disparités manifestes.

Les facades devront respecter le nuancier joint en annexe du présent reglement. |l pourra étre dérogé au nuancier de
couleur lorsqu'il s'agit de restituer le caractére d'origine d'une construction.

Les facades peuvent étre traitées par des bardages bois ou métalliques. Les bardages métalliques, y compris le zinc, ne
doivent pas présenter une surface ondulée. La teinte des matériaux métalliques en fagade sera conforme au nuancier joint
en annexe du présent reglement, a I'exception des fagades en zinc qui peuvent garder leur teinte naturelle. Les bardages en
bois seront maintenus dans leur aspect naturel (traitement incolore du bois).

Les facades enduites auront une finition taloché ou gratté fin. La teinte des enduits devra s'intégrer dans le paysage naturel
et avec les constructions existantes. Les facades devront respecter le nuancier joint en annexe du présent reglement.

Les facades en pierre locale, sous forme de mur magonné, sont autorisées.

Les descentes d'eaux pluviales, chéneaux, ou tout autre élément technique rapporté, doivent s'intégrer harmonieusement
a la facade.

Les coffres de volets roulants seront intégrés au bati. Les coffres de volets roulants posés en saillie sur les facades sont
proscrits.

Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).

Les menuiseries devront respecter le nuancier joint en annexe du présent réglement.

Les climatiseurs, pompes a chaleur et autres unités extérieures doivent étre intégrés dans le volume bati des constructions
et/ou cachés a la vue. Leur implantation en limite séparative est interdite. Ils seront placés a plus de 2 métres de ces limites,
tout particulierement lorsque les constructions sont mitoyennes. Les évacuations de condensats seront canalisées.

> PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ELEMENTS BATIS ISOLES

Tout travaux de restauration devra étre effectué dans le respect des modes constructifs de I'époque de construction et

contribuer au maintien et a la remise en état des plaques, grilles, socle, marches, etc. liés a 'élément protégé.
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Les demandes de dérogation conduisant a la destruction ou a la modification de I'élément protégé ne pourront aboutir sur
une réponse favorable.

En cas de nécessité (passage de voirie, projet de construction...), ils pourront, étre déplacés dans un rayon d'au plus
20,00 metres par rapport a sa position d'origine. Dans ce cas, il sera exigé leur restauration dans le respect des modes
constructifs de I'époque de construction et leur mise en valeur par leur localisation et leur paysagement (plantations).

Des prescriptions particulieres peuvent étre établies dans la piece 3.2.

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de télécommunications doivent étre installées
en souterrain ou de telle maniére que l'installation soit la plus discréte possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Article 7. N-NEeP-Nc — BIODIVERSITE ET TRAITEMENT DES LIMITES

L'emprise au sol des constructions est limitée & 500 m?,
Sont compris dans I'emprise au sol, les constructions et/ou la projection au sol des constructions suivantes :

toute construction, enterrée ou non, épaisseur des murs et isolants extérieurs incluse ;
les rampes et escaliers d'acces aux niveaux enterrés des constructions
les terrasse situées au-dessus du terrain naturel construite sur fondation ;

les terrasses, auvents, avancées de toiture, etc. soutenues par un poteau ou continu a un escalier ancré dans le
terrain naturel ;

les bassins de piscine et leur couverture éventuelle ;
e les bassins de rétention imperméables ;
e les surplombs et saillies de plus de | metre par rapport a la facade principale, hors débords de toiture.

Schémas explicatifs : éléments de constructions formant de l'emprise au sol ou non

Les plantations se composeront d'essences sélectionnées dans la palette végétale en annexe du présent réglement. Dans
tous les cas, il sera mis en ceuvre une diversité de plantations.

En Nep et Nc, les ouvrages de gestion hydraulique seront traités par des plantations permettant une
phytoremédiation/phytoépuration avant rejet ou infiftration des eaux.
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La zone Nep sera plantée d'un arbre par tranche de 100 m? aménagée.

L'article R421-23 du code de l'urbanisme dispose que doivent faire 'objet d'une déclaration préalable « Les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu a identifié, en application de I'article L.151-19 ou de l'article L.151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique ».

> POUR LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-23 pu CU

Les éléments boisés et espaces libres repérés au plan de zonage et protégés en application de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme doivent étre préservés (arbres et espaces boisés maintenus en I'état, espaces libres maintenus en [I'état).

Lorsqu'il s'agit d'un espace boisé, alignement d'arbres, haies ou arbre isolé il convient de se reporter aux articles L.| 13-2 et
L421-4 du code de l'urbanisme relatifs aux EBC et déclarations préalables. En cas d'obtention d'une autorisation d'urbanisme
dérogatoire, il sera exigé :

e  pour toute destruction, la replantation dans un périmetre d'au plus 50 metres du site des destructions de 3 fois le
nombre de sujets détruits.

e pour les espaces protégés surfaciques et non boisés, pour toute artificialisation du sol, le maintien de 50% de
I'emprise de la protection en pleine terre.

Au sein des secteurs protégés, les replantations sont disposées sans ordonnancement régulier. Les especes a planter seront
définies avec la commune au regard des enjeux écologiques et paysagers.

Définition : Périmetre imposé pour replantation en cas de destruction d'un espace protégé au titre de l'article L.151-23

La hauteur maximale des clotures est de 2,00 metres.
Les clotures seront composées d'un grillage a maille large. Les clétures magonnées sont interdites.

Les éléments occultants tels que panneaux de bois, voiles synthétiques, cannisses... sont strictement interdits pour tous
types de cléture, y compris pour rehausser une cléture existante.
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L'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable (Cf. délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2019 en
annexe 6).

SECTION lll.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 8. N-NEepP-Nc — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

Les opérations peuvent prendre acces sur les pistes cyclables et les voies piétonnes si toutes les mesures sont prises pour
assurer la sécurité des cyclistes et des piétons et qu'il n'existe aucune autre possibilité. Les accés sur les voies express sont
interdits.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense incendie, protection
civile, brancardage, stationnement.

Les acces doivent permettre les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes. En outre, les rampes
et emmarchements des accés privés doivent étre situés exclusivement sur le terrain.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présente une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Dans tous les cas, ils doivent étre aménagés de telle maniere que la visibilité vers la voie soit assurée.

Les nouveaux acces sur les routes départementales peuvent étre interdits s'ils présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, elles devront se conformer au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI) dont le guide technique relatif a l'accessibilité des
véhicules d'incendie et de secours est joint en annexe du présent réglement.

Article 9. N-NEeP-NC — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

LOes conduites, cables, coffrets, compteurs et boitiers nécessaires a la desserte par les réseaux seront implantés de
préférence en souterrain ou a l'intérieur des batiments. Lorsque cela ne sera pas possible les implantations limitant I'impact
sur les fagades (en soubassement, en limite de fagades, sur le mur de cléture) seront privilégiées.

En tout état de cause, les éléments posés en fagade seront implantés de maniere a ne pas porter atteinte a I'esthétique des
facades et les cheminements des cables, conduites, canalisations. .. seront rectilignes.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suffisante par une ressource conforme a la
réglementation en vigueur. En I'absence d'une distribution publique d'eau potable, I'alimentation personnelle d'une famille a
partir d'un captage ou forage particulier pourra étre exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, il convient de conditionner la constructibilité des terrains concemés a la possibilité de protéger le
captage conformément aux articles R.I | [-10 et R.I | [-1] du code de I'urbanisme, afin de respecter notamment les principes
suivants :

e un seul point d'eau situé sur l'assiette fonciere du projet ;
e une grande superficie des parcelles permettant d'assurer une protection sanitaire du captage ;
® une eau respectant les exigences de qualité fixées par le code de la santé publique.
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Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée a l'usage personnel d'une famille, une autorisation
préfectorale pour I'utilisation d'eau destinée a la consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

Toute nouvelle construction ou aménagement devra respecter les régles minimales de défense contre les incendies en
vigueur a la date de délivrance de l'autorisation d'urbanisme.

Lors de la création de voies publiques ou privées, il pourra étre exigée leur équipement pour la lutte contre les incendies
conformément aux réglementation en vigueur, notamment le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
Ilncendie.

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement
des lors que c'est possible.

En cas dimpossibilité, les eaux ménagéres et matieres usées doivent étre dirigés sur des dispositifs d'assainissement individuel
et évacuées conformément aux exigences réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Les eaux résiduelles industrielles doivent étre épurées par des dispositifs de traitement, conformément aux exigences
réglementaires.

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

A défaut, les eaux pluviales provenant des toitures de toutes constructions et des surfaces imperméabilisées doivent &tre
conduites dans des fossés ou caniveaux prévus a cet effet, de caractéristiques appropriées. En I'absence de fossés ou
caniveaux, les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété. Selon I'importance des surfaces imperméabilisées, il
pourra étre exigé une rétention d'eaux pluviales sur la parcelle.

Les aménagements et constructions ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Par ailleurs, toute nouvelle construction et tout nouvel aménagement devra se conformer aux prescriptions du schéma
directeur de gestion des eaux pluviales lorsqu'’il existe, ou a défaut de I'étude hydraulique CEREG jointe en annexe du PLU
et tout particulierement aux prescriptions de la phase 3 de la méme étude (la régle la plus contraignante entre le présent
réglement et 'étude hydraulique s'applique).

Dans la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en
souterrain et a l'intérieur des constructions. Sinon, I'installation doit étre la plus discréte possible.

Toute construction doit prévoir sur le domaine privé un ou plusieurs emplacements a conteneur ou a poubelle individuelle
en fonction du type de collecte organisé.
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ANNEXE 1 : NUANCIER DE COULEURS

ANNEXE 1

SECTION I.

NUANCIER DES ZONES U ET AU

Article 1.

FACADES

La représentation des couleurs peut varier d'une imprimante a une autre.

Noms

Apercu indicatif

Apercu indicatif

BLANC 000
RVB 243, 240, 233

BLANC CRAIE 324
RVB 216, 208, 195

Interdit en cléture

TON PIERRE 016
RVB 243,218, 177

TERRES D'ARENES 545
RVB 189, 168, 147

JAUNE IVOIRE 231
RVB

BEIGE 009
RVB 223,202, 175

PIERRE CLAIRE OI5
RVB 240, 214,179

CREME 041
RVB 232, 199, 158

OCRE ORANGE 007
RVB 209, 174, 142

ROSE MOYEN 058
RVB 240, 191, 184

BLANC CASSE 00|
RVB 240, 233, 215

DORE CLAIR 230
RVB 204, 170, 142

GRIS COLORE FROID
272

RVB 159, 159, 169

Interdit en cléture

GRIS PERLE 091
RVB 200, 191, 186

Interdit en cléture

BEIGE AMBRE 104
RVB 215, 164, 121

BEIGE BAUXITE 118
RVB 207, 172, 170

BEIGE CLAIR 207
RVB 231,223 212

BEIGE OCRE 010
RVB 216, 186, 150

95




PLU de BRIGNAC
Réglement

ANNEXE 1

BEIGE PALE 252
RVB 239, 200, 185

BEIGE SCHISTE 495
RVB 177, 150, 139

BRUN 012
RVB 187, 158, 118

BRUN CLAIR 044
RVB 203, 177, 144

JAUNE ORPIMENT 305
RVB 224, 205, 163

OCRE DORE 304
RVB 189, 153, 121

OCRE ROSE 086
RVB 215, 185, |51

PIERRE FONCEE 017
RVB 222, 181, 149

PIERRE ROSE 005
RVB 222, 183, 154

ROSE BEIGE CLAIR 226
RVB 245, 195, 168

ROSE CHAUD PALE
251

RVB 228, 179, 162

TERRE BEIGE 212
RVB 195, 171, 133

D’apres le nuancier Weber / Saint-Gobin
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Article 2. MENUISERIES / FERRONNERIES / SERRURERIE / METALLERIE
Noms Apercu indicatif Apercu indicatif
BLANC BRUN PALE
RAL 9016 RAL 8025
GRIS ANTHRACITE GRIS TERRE D'OMBRE
RAL 7016 RAL 7022
GRIS ARGENT ROUGE POURPRE
RAL 7001 RAL 3004
VERT BLANC BLEU PIGEON
RAL 6019 RAL 5014
VERT EMERAUDE BLANC CREME
RAL 6001 RAL 9001
SECTION II. NUANCIER DES ZONESAETN
Article 1. COUVERTURES METALLIQUES
Noms Apercu indicatif Apercu indicatif
RAL 7004 RAL 7042
RAL 7035 RAL 7032
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Article 2.

FACADES

1. FACADES ENDUITES

La représentation des couleurs peut varier d'une imprimante a une autre.

ANNEXE 1

Noms

Apercu indicatif

Apercu indicatif

BLANC CASSE 00|
RVB 240, 233, 215

TON PIERRE 016
RVB 243,218, 177

PIERRE CLAIRE OI5
RVB 240, 214,179

BEIGE 009
RVB 223,202, 175

CREME 041
RVB 232, 199, 158

TERRES  D'ARENES

545
RVB 189, 168, 147

D’apreés le nuancier Weber / Saint-Gobin

2. FACADES MéTALLIQUES

Noms Apercu indicatif Apercu indicatif
RAL 7035 RAL 1019
RAL 7006 RAL 7022
RAL 8025 RAL 7037
RAL 7004 RAL 7035
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Article 1. MENUISERIES / FERRONNERIES / SERRURERIE / METALLERIE
Noms Apercu indicatif Apercu indicatif
BLANC BRUN LAUZE
RAL 9016 RAL 7006
BEIGE GRIS ROUGE POURPRE
RAL 1019 RAL 3004
GRIS ARGENT GRIS ANTHRACITE
RAL 7001 RAL 7016
VERT BLANC VERT EMERAUDE
RAL 6019 RAL 6001
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1 Les Batiments d’habitation :

11

Les dispositions particuliéres aux immeubles d’habitation existants

En fonction de la date de délivrance du permis de construire de 'immeuble et de sa destination(habitations,
établissements recevant du public, immeubles de grande hauteur, ou établissements destinés a recevoir des
travailleurs) des réglementations spécifiques s’appliquent;

La derniére réglementation en vigueur concernant les immeubles d’habitation est l'arrété interministériel
modifié du 31 janvier 1986 relatif & la protection des batiments d’habitation contre I'incendie.

En cas de réhabilitation de batiments existants, les recommandations de la circulaire n°® 82-100 du 13
decembre 1982 constituent un indispensable ensemble de références.

Enfin pour les immeubles trés anciens, aucune reglementation ne prévoit de contrainte de desserte spécifique.
Toutefois, pour permettre lintervention des sapeurs-pompiers, il conviendra de tendre vers les mesures
reglementaires applicables aux immeubles équivalents actuels.

Le niveau de sécurité existant ne doit, en aucun cas, étre abaissé.

1-2 Les dispositions particuliéres aux immeubles d’habitation a construire

1.2.1 Les batiments d’habitation de 1% et 2°™ famille individuelle

Aucune autre obligation que celles énoncées aux articles R 111-5 du code I'urbanisme et R 111-13 du code
de la construction et de I'habitation ne précise les conditions de desserte des immeubles d’habitation de 1°"®
et 2°™ famille.

Toutefois, d'un point de vue pragmatique et opérationnel, il est opportun que ces immeubles soient
desservis, pour en permettre 'accés aux sapeurs- pompiers, dans les conditions suivantes :

e Soit & partir d'une voie engin qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques
d’'incendie et de panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques
suivantes :

- Largeur minimale de la bande de roulement (chaussée moins les bandes réservées aux pistes
cyclables, stationnement et caniveaux)

- 3 métres (sens unique de circulation)

- 5 metres (double sens de circulation ou voie en impasse)

- Force portante de 160 Kilo-Newtons (avec un maximum de 90 Kilo-Newtons par essieu, distants de 3.60
métres au minimum)

- Rayonintérieur des virages : R = 11 métres au minimum

- Sur-largeur extérieure : S= 15/R dans les virages de rayon inférieur & 50 métres (S et R exprimés en
metres)

- Pente inférieure a 15%

- Hauteur libre, autorisant le passage d’'un véhicule, 3.50 métres.

* Soit & défaut, depuis la voie de desserte ou publique distante de 150 métres au plus, par un
cheminement d’au moins 1,80 métre de large praticable avec un dévidoir a tuyaux normalisé a
bobines. (voir paragraphe 10 : cheminement, accés au batiment)

1.2.2 les batiments d’habitation de 2°™ famille collective

Aucune autre obligation que celles énoncées aux articles R 111-5¢ le 'urbanisme et R 111-13 du code
de la construction et de I'habitation ne précise les conditions de dessei e des immeubles d’habitation de 1°®
et 2°™ famille.

Toutefois, d'un point de vue pragmatique et opérationnel, il est opportun que ces immeubles soient
desservis, pour en permettre l'accés aux sapeurs- pompiers, dans les conditions suivantes :

* Soit & partir d'une voie engin gii nar analogie au réglement de sécurité contre les risques
d’incendie et de panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques
suivantes :

- Largeur minimale de la bande de roulement (chaussée moins les bandes réservées aux
cyclables, stationnement et ci ux) :

- 3 meétres (sens unique de circurauon)

- 5 meétres (double sens de circulation ou voie en impasse)

- Force portante de 160 Kilo-Newtons (avec un maximum de 90 Kilo-Newtons par essieu, distants de 3.60
metres au minimum)
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cas dans lesquels les obligations qu'il définit s'imposent & la fois aux constructeurs, propriétaires,
installateurs et exploitants ou a certains de ceux-ci seulement.

Il est donc nécessaire de consulter la réglementation applicable pour déterminer la nature de I'accessibilité
en fonction de I'effectif du public (catégorie) mais aussi du type d’ERP, de la hauteur du plancher bas du
dernier niveau accessible au public et de la conception de la distribution intérieure du ou des batiments.

La desserte des ERP, déterminée par la commission de sécurité compétente, peut se faire par une voie
engin, une voie échelle ou un espace libre, chaque batiment devant avoir une ou plusieurs fagades
accessibles selon les critéres susmentionnés.

3 _Les établissements soumis au code du travail (batiments d’activités ou de bureaux)

L'article R 4216-2 du code du travail stipule que les béatiments et les locaux sont congus et réalisés de
maniére a permettre en cas de sinistre :

e |’évacuation rapide de la totalité des occupants ou leur évacuation différée, lorsque celle-ci est rendue
nécessaire, dans des conditions de sécurité maximale;

e |’acceés de I'extérieur et I'intervention des services de secours et de lutte contre l'incendie;

e La limitation de la propagation de I'incendie a I'intérieur et a I'extérieur des batiments

Le nombre et les caractéristiques des accés aux constructions seront déterminés par le S.D.1.S. en fonction de
I'importance de I'établissement, lors de I'étude des dossiers d’autorisation d’urbanisme ou de permis de construire.

En régle générale, les batiments dont le plancher bas du dernier niveau est situé a plus de 8 métres du sol
extérieur, doivent étre accessibles au moins sur une fagade aux services d’'incendie et de secours( arrété du 05
aout 1992 du code du travail).

D’un point de vue pragmatique et opérationnel, il est opportun que ces établissements soient desservis dans les
conditions suivantes pour en permettre 'accés aux sapeurs-pompiers :

» Pour les batiments dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est inférieure ou égale a 8 metres par
rapport a I'accessibilité des engins :
s 4 partir d'une voie engin qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques décrites au paragraphe
5 (voie engin)
»  Pour les batiments dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est supérieure & 8 métres par rapport a
I'accessibilité des engins :
e & partir d’'une voie échelle qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques décrites au paragraphe
6 (voie échelle).

4 Les installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE)

Une installation est classée pour la protection de I'environnement si elle rentre dans le champ d’application de la
nomenclature des ICPE. En fonction de la catégorie d’ICPE, les critéres d’accessibilité sont fixés soit par un arrété-
type définissant les prescriptions générales (ICPE soumise a déclaration ou enregistrement) soit par un arrété
préfectoral d’autorisation d’exploiter spécifique a I'installation (ICPE soumise & autorisation).

Le nombre et les caractéristiques des acceés aux constructions seront déterminés par le S.D.1.S. en fonction de
importance ou de la catégorie de I'établissement, lors de I'étude des dossiers d'autorisation d’'urbanisme, de
permis de construire, ou d’autorisation d’exploiter.

D’un point de vue pragmatique et opérationnel afin d’assurer I'accessibilité des sapeurs-pompiers aux installations
soumises au code de I'environnement, il est opportun que ces installations soient desservies dans les conditions
suivantes :

> Pour les batiments ou équipements dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est inférieure ou égale
a 8 métres par rapport & I'accessibilité des engins :
e 3 partir dune voie engin qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d’incendie et de
panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques decrites au paragraphe
5 (voie engin)

» Pour les batiments ou équipements dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est supérieure a 8
metres par rapport a l'accessibilité des engins :
e & partir d’'une voie échelle qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques décrites au paragraphe
6 (voie échelle)
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7 Espace libre : (E.R.P. seulement)

Lorsque cette disposition est acceptée par la Commission de Sécurité compétente, « I'espace libre » doit
répondre aux caractéristiques suivantes :

= plus petite dimension de « I'espace libre » > 8 metres,

= aucun obstacle & I'écoulement du public ou & l'accés et a la mise en ceuvre des matériels nécessaires
pour opérer les sauvetages et combattre le feu,

= distance entre les issues du batiment et la « voie-engins » : < 60 métres,

" Jargeur minimale de I'accés a « I'espace libre » depuis la « voie-engins » :
o 1,80 meétres lorsque le plancher bas du dernier niveau accessible au public est de 8 métres au plus
au-dessus du sol,
o 3 métres lorsque le plancher bas du dernier niveau accessible au public est a plus de 8 métres au-
dessus du sol.

8 Accessibilité des secours sur les sites de tramway

Le guide d'accessibilité des secours sur les sites de tramway élaboré le 14 décembre 2007 par le Service
Technique des Remontées Mécaniques et des Transports Guidés (STRMTG) concerne tous les systémes de
transport public guidés de personnes, de surface. Les gestionnaires de ces systémes doivent s’en inspirer pour
rechercher des voies d'amélioration et surtout pour ne pas baisser le niveau de sécurité des immeubles impactées

par le trace.

La voie de desserte d’'un dispositif de transport par tramway, ameénagée en revétement végétalisé, ne peut étre
considérée comme voie engin.

9 Ralentisseurs

La mise en place de ralentisseurs sur les VOIES ECHELLES est interdite

10 Cheminement : accés au batiment

En cas de sinistre, en correspondance avec la réglementation en vigueur en fonction du type de batiment, I'accés
au batiment, afin de permettre la mise en ceuvre facile du matériel nécessaire pour opérer les sauvetages et

combattre le feu,

doit &tre maintenu en toutes circonstances. Ce type d’accés est une ouverture reliant la voie de

desserte ou publique a I'entrée principale du batiment. Il peut étre constitué de voie d'acces (engin ou échelle),
d’aires de manceuvres, de cheminements doux, de chemins stabilisés. ..

Ce cheminement (cheminement doux, chemins stabilisés...), doit avoir les caractéristiques suivantes :

Caractéristiques Habitations E.R.P. 1.G.H. CODE DU I.C.P.E.
TRAVAIL
Largeur >=1,80 métres >=1,80m >=1,80m >=180m >=1,80m
1%® et 2°™ famille individuelle : <= 150 m
Longueur 2°™ famille collective : <= 100 m <= 60m <=30m <=100m <=100m
3°™ et 4°™ famille : <= 50 métres
Résistance Sol compact et stable : supporter le poids d'un dévidoir mobile & tuyaux (300 kg env)
Pente <=15% <=10% <=10% <= 10% <=10%
|
Obstacles Pas d'obstacles susceptibles de s'opposer au passage du dévidoir mobile a tuyaux ou a la mise en ceuvre de
moyens de sauvetage : présence de marches ou d’'escaliers appréciée au cas par cas ou sous réserve de lavis
de la commission de sécurité compétente
Remarques Prendre en compte la distance (éloignement) vis-a-vis d'un flux thermique identifié
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ANNEXE 5 : ANNEXE 1 DU CHAPITRE 2 DE LA DIRECTIVE 2010/75/UE

> DCATEGORIES D’ACTIVITES VISEES A L’ARTICLE 10

Les valeurs seuils citées ci-dessous se rapportent généralement a des capacités de production ou des rendements. Si plusieurs
activités relevant de la méme description d'activité contenant un seuil sont mises en ceuvre dans une méme installation, les
capacités de ces activités s'additionnent. Pour les activités de gestion des déchets, ce mode de calcul s'applique aux activités
visées au point 5.1 et au point 5.3, sous a) et b).

La Commission établit des lignes directrices, concemant :

a) le rapport entre les activités de gestion des déchets décrites dans la présente annexe et celles décrites aux annexes |
et Il de la directive 2008/98/CE ; et

b) linterprétation des termes «en quantité industrielle» a propos des activités de l'industrie chimique décrites dans la
présente annexe.

[. Industries d'activités énergétiques
[.I. Combustion de combustibles dans des installations d'une puissance thermique nominale totale égale ou supérieure
a 50 MW
[.2. Raffinage de pétrole et de gaz.
[.3. Production de coke.
I.4. Gazéffication ou liquéfaction de:
a) charbon;
b) autres combustibles dans des installations d'une puissance thermique nominale totale égale ou supérieure
a20 MW.

2. Production et transformation des métaux
2.1, Grillage ou frittage de minerai métallique, y compris de minerai sulfuré.
2.2. Production de fonte ou d'acier (fusion primaire ou secondaire), y compris par coulée continue, avec une capacité
de plus de 2,5 tonnes par heure.
2.3. Transformation des métaux ferreux :

a) exploitation de laminoirs a chaud d'une capacité supérieure a 20 tonnes d'acier brut par heure;

b) opérations de forgeage a l'aide de marteaux dont I'énergie de frappe dépasse 50 kilojoules par marteau et
pour lesquelles la puissance calorifique mise en ceuvre est supérieure a 20 MW,

c) application de couches de protection de métal en fusion avec une capacité de traitement supérieure a 2 tonnes
d'acier brut par heure.

2.4. Exploitation de fonderies de métaux ferreux d'une capacité de production supérieure a 20 tonnes par jour.
2.5. Transformation des métaux non ferreux :

a) production de métaux bruts non ferreux a partir de minerais, de concentrés ou de matieres premieres
secondaires par procédés métallurgiques, chimiques ou électrolytiques;

b) fusion, y compris alliage, de métaux non ferreux incluant les produits de récupération et exploitation de
fonderies de métaux non ferreux, avec une capacité de fusion supérieure a 4 tonnes par jour pour le plomb
et le cadmium ou a 20 tonnes par jour pour tous les autres métaux.

2.6. Traitement de surface de métaux ou de matiéres plastiques par un procédé électrolytique ou chimique pour
lequel le volume des cuves affectées au traitement est supérieur a 30 ms,

3. Industrie minérale
3.1, Production de ciment, de chaux et d'oxyde de magnésium :
a) production de clinker (ciment) dans des fours rotatifs avec une capacité de production supérieure a 500 tonnes
par jour ou d'autres types de fours avec une capacité de production supérieure a 50 tonnes par jour;
b) production de chaux dans des fours avec une production supérieure a 50 tonnes par jour;
¢) production d'oxyde de magnésium dans des fours avec une capacité supérieure a 50 tonnes par jour.
3.2. Production d'amiante ou fabrication de produits a base d'amiante
3.3. Fabrication du verre, y compris de fibres de verre, avec une capacité de fusion supérieure a 20 tonnes par jour.
34. Fusion de matieres minérales, y compris production de fibres minérales, avec une capacité de fusion supérieure
a 20 tonnes par jour.
3.5. Fabrication de produits céramiques par cuisson, notamment de tuiles, de briques, de pierres réfractaires, de
carrelages, de grés ou de porcelaines avec une capacité de production supérieure a 75 tonnes par jour, et/ou dans
un four avec une capacité supérieure a 4 m? et une densité d'enfournement de plus de 300 kg/ms3 par four.
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4. Industrie chimique

Aux fins de la présente partie, la production, pour les catégories d'activités répertoriées dans cette partie, désigne la
production en quantité industrielle par transformation chimique ou biologique des matiéres ou groupes de matieres
énumérés aux points 4.1 a 4.6.

4.1. Production de produits chimiques organiques, tels que :

a)
b)

hydrocarbures simples (linéaires ou cycliques, saturés ou insaturés, aliphatiques ou aromatiques) ;
hydrocarbures oxygénés, notamment alcools, aldéhydes, cétones, acides carboxyliques, esters, et mélanges
desters, acétates, éthers, peroxydes et résines époxydes ;

hydrocarbures sulfurés ;

hydrocarbures azotés, notamment amines, amides, composés nitreux, nitrés ou nitratés, nitriles, cyanates,
isocyanates ;

hydrocarbures phosphorés ;

hydrocarbures halogénés ;

dérivés organométalliques;

matieres plastiques (polymeres, fibres synthétiques, fibres a base de cellulose) ;

caoutchoucs synthétiques ;

colorants et pigments ;

tensioactifs et agents de surface.

4.2. Fabrication de produits chimiques inorganiques, tels que :

2)
b)

gaz, tels que ammoniac, chlore ou chlorure d'hydrogeéne, fluor ou fluorure d’hydrogene, oxydes de carbone,
composés sulfuriques, oxydes d'azote, hydrogene, dioxyde de soufre, chlorure de carbonyle ;

acides, tels que acide chromique, acide fluorhydrique, acide phosphorique, acide nitrique, acide
chlorhydrique, acide sulfurique, oléum, acides sulfurés ;

bases, telles que hydroxyde d'ammonium, hydroxyde de potassium, hydroxyde de sodium ;

sels, tels que chlorure d'ammonium, chlorate de potassium, carbonate de potassium, carbonate de sodium,
perborate, nitrate d'argent ;

non-métaux, oxydes métalliques ou autres composés inorganiques, tels que carbure de calcium, silicium,
carbure de silicium.

4.3. Fabrication d'engrais a base de phosphore, d'azote ou de potassium (engrais simples ou composés)
4.4. Fabrication de produits phytosanitaires ou de biocides.

4.5. Fabrication de produits pharmaceutiques, y compris d'intermédiaires.

4.6. Fabrication d'explosifs.

5. Gestion des déchets
(Rectificatif au JOUE n°® L 158 du 19 juin 2012)

5.1, Elimination ou valorisation des déchets dangereux, avec une capacité de plus de 10 tonnes par jour, supposant
le recours a une ou plusieurs des activités suivantes :

a)
b)

0

traitement biologique ;

traitement physico-chimique ;

mélange avant de soumettre les déchets a l'une des autres activités énumérées aux points 5.1 et 5.2 ;
reconditionnement avant de soumettre les déchets a 'une des autres activités énumérées aux points 5.1 et
52;

récupération/régénération des solvants ;

recyclage/récupération de matieres inorganiques autres que des métaux ou des composés métalliques ;
régénération d'acides ou de bases ;

« valorisation des composés utilisés pour la réduction de la pollution ; »

« valorisation des constituants des catalyseurs ; »

régénération et autres réutilisations des huiles ;

lagunage.

(Rectificatif au JOUE n® L 158 du 19 juin 2012)

5.2. « Elimination ou valorisation de déchets dans des installations d'incinération des déchets ou des installations de
coincinération des déchets : »

a)
b)

pour les déchets non dangereux avec une capacité supérieure a 3 tonnes par heure ;
our les déchets dangereux avec une capacité supérieure a 10 tonnes par jour.

5.3. a) Elimination des déchets non dangereux avec une capacité de plus de 50 tonnes par jour, supposant le recours
a une ou plusieurs des activités suivantes, a I'exclusion des activités relevant de la directive 91/271/CEE du Conseil
du 21 mai 1991 relative au traitement des eaux urbaines résiduaires (1) :

i.  traitement biologique ;
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ii.  traitement physico-chimique ;

il prétraitement des déchets destinés a l'incinération ou a la coincinération ;

iv.  traitement du laitier et des cendres ;

v.  traitement en broyeur de déchets métalliques, notamment déchets d'équipements électriques et
électroniques et véhicules hors d'usage ainsi que leurs composants.

b) valorisation, ou un mélange de valorisation et d'élimination, de déchets non dangereux avec une capacité
supérieure a 75 tonnes par jour et entrainant une ou plusieurs des activités suivantes, a I'exclusion des activités
relevant de la directive 91/271/CEE :

i.  traitement biologique ;
i prétraitement des déchets destinés a l'incinération ou a la coincinération ;
iii.  traitement du laitier et des cendres ;
iv.  traitement en broyeur de déchets métalliques, notamment déchets d'équipements électriques et
électroniques et véhicules hors d'usage ainsi que leurs composants.

Lorsque la seule activité de traitement des déchets exercée est la digestion anaérobie, le seuil de capacité pour cette activité
est fixé a 100 tonnes par jour.

(1) JO L 135 du 30.5.1991, p. 40.

54. Décharges, au sens de ’article 2, point g), de la directive 1999/31/CE du Conseil du 26 avril 1999 concemant
la mise en décharge des déchets (2) recevant plus de |0 tonnes de déchets par jour ou d'une capacité totale
supérieure a25 000 tonnes, a I'exclusion des décharges de déchets inertes.

(2) JOL 182 du 16.7.1999, p. 1

6.

5.5. Stockage temporaire de déchets dangereux ne relevant pas du point 54, dans lattente d'une des activités
énumérées aux points 5.1, 5.2, 54 et 5.6 avec une capacité totale supérieure a 50 tonnes, a I'exclusion du stockage
temporaire sur le site ou les déchets sont produits, dans I'attente de la collecte.

5.6. Stockage souterrain de déchets dangereux, avec une capacité totale supérieure a 50 tonnes.

Autres activités
6.1. Fabrication, dans des installations industrielles, de :

a) pate a papier a partir du bois ou d'autres matieres fibreuses ;

b) papier ou carton, avec une capacité de production supérieure a 20 tonnes par jour ;

C) un ou plusieurs des panneaux a base de bois suivants: panneaux de particules orientées, panneaux
d'aggloméré ou panneaux de fibres avec une capacité de production supérieure a 600 m3 par jour.

6.2. Prétraitement (opérations de lavage, blanchiment, mercerisation) ou teinture de fibres textiles ou de textiles, avec
une capacité de traitement supérieure a 10 tonnes par jour.

6.3. Tannage des peaux, avec une capacité de traitement supérieure a |2 tonnes de produits finis par jour.

6.4. a) Exploitation d'abattoirs, avec une capacité de production supérieure a 50 tonnes de carcasses par jour.

b) Traitement et transformation, a I'exclusion du seul conditionnement des matiéres premieres ci-apres, qu'elles
aient été ou non préalablement transformées, en vue de la fabrication de produits alimentaires ou d'aliments
pour animaux issus :

I uniquement de matieres premieres animales (autre que le lait exclusivement), avec une capacité
de production supérieure a 75 tonnes de produits finis par jour ;

i uniqguement de matieres premieres végétales, avec une capacité de production supérieure a 300
tonnes de produits finis par jour ou 600 tonnes par jour lorsque l'installation fonctionne pendant
une durée maximale de 90 jours consécutifs en un an ;

il matieres premiéres animales et végétales, aussi bien en produits combinés qu’en produits séparés,
avec une capacité de production, exprimée en tonnes de produits finis par jour, supérieure a :

e /5 si A est égal ou supérieur a 10, ou
e [300- 22,5 x A)] dans tous les autres cas

ou «A» est la proportion de matiere animale (en pourcentage de poids) dans la quantité entrant dans le calcul de la capacité
de production de produits finis.

L'emballage n'est pas compris dans le poids final du produit.

Ce point ne s'applique pas si la matiére premiéere est seulement du lait.
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c) Traitement et transformation du lait exclusivement, la quantité de lait recue étant supérieure a 200 tonnes par
jour (valeur moyenne sur une base annuelle).

6.5. Elimination ou recyclage de carcasses ou de déchets animaux, avec une capacité de tratement supérieure a 10
tonnes par jour.

6.6. Elevage intensif de volailles ou de porcs :

a) avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles ;
b) avec plus de 2 000 emplacements pour les porcs de production (de plus de 30 kg); ou
c) avec plus de 750 emplacements pour les truies.

6.7. Traitement de surface de matieres, d'objets ou de produits a l'aide de solvants organiques, notamment pour les
opérations d'apprét, d'impression, de couchage, de dégraissage, d'imperméabilisation, de collage, de peinture, de
nettoyage ou d'imprégnation, avec une capacité de consommation de solvant organique supérieure a 150 kg par
heure ou a 200 tonnes par an.

6.8. Fabrication de carbone (charbon dur) ou d'électrographite par combustion ou graphitisation.

6.9. Captage des flux de CO, provenant d'installations relevant de la présente directive, en vue du stockage géologique
conformément a la directive 2009/31/CE.

6.10. Préservation du bois et des produits dérivés du bois au moyen de produits chimiques, avec une capacité de
production supérieure a 75 ms par jour, autre que le seul traitement contre la coloration.

6.11. Traitement des eaux résiduaires dans des installations autonomes ne relevant pas de la directive 91/271/CEE, qui
sont rejetées par une installation couverte par le chapitre |I.
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ANNEXE 6 : DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 10 MARS 2020
PORTANT OBLIGATION DE DECLARATION PREALABLE A L’EDIFICATION
DE CLOTURES ET AU RAVALEMENT DE FACADES
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République francaise

Département de I'Hérauit

COMMUNE DE BRIGNAC
Séance du 10 mars 2020
Membres en exercice : Date de la convocation: 05/03/2020
11 L‘an deux mille vingt et le dix mars I'assemblée réguliérement convoquée, s'est
réunie sous la présidence de Monsieur Henri JURQUET
Pressnts s ¥ Présents : Henri JURQUET, Thierry DOMERGUE, Jéréme FAGNONI,
Votants: 8 Bernard SAGNES, Cybéle ZAMARA-DIEZ, Marina BOURREL, Carole
’ FAGNONI
Fouss Représentés: Frangois AFONSO par Jérsme FAGNONI
Contre:(0 Excusés: Jean-Louis CAUSSEL
Abstentions: 0 Absents: Acina KECHKECH-BOUARFA, Cassandra BEAUMONT

Secrétaire de séance: Carole FAGNON!

Objet: ACTUALISATION DE L'OBLIGATION DE SOUMETTRE A DECLARATION
PREALABLE TOUTE EDIFICATION DE CLOTURE ET RAVALEMENT DE FACADE -

DE_2020_17

Objet : actes relatifs au droit de I"occupation ou d’utilisation des sols, instauration du régime
d’obtention d’une déclaration préalable pour :

~ Ravalement de fagade,

— Edification de cloture {quel qu’en soit la hauteur).

Monsieur le Maire rappelle :

Dans le cadre de Ja simplification des procédures d’urbanisme, le décret n° 2014-253 du 27
février 2014 dispense de formalités les travaux de ravalement auparavant soumis 4 déclaration
préalable. L'édification des cldtures dont Ia hauteur est inférieure a 1,80 m n’est plus soumise
3 I'obtention d'une déclaration préalable.

Pour autant, le Conseil Municipal peut décider d’instituer la déclaration préalable pour les
travaux de ravalement de facade (R. 421-17-1-e code de I'urbanisme) ou I'édification des
cldtures (R. 421-12-d du code de I'urbanisme) quel que soit la hauteur par simple délibération.

Uintérét est de maitriser les réalisations de sorte & cadrer au mieux avec les dispositions du
réglement du PLU. L'intérét est de préserver I'ensemble harmonieux des constructions sur le
village. L'intérét est également de préserver les passages de la grande faune en zone agricole
et naturelle et pour cela les cidture doivent étre cadrées.

Ces dispositions sont prises pour l'ensemble du territoi communal®et s'appliqugnt
indépendamment du zonage du PLU. |- ==l ———




En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal de Brignac, d'instaurer la déclaration
préalable pour tout travaux de ravalement de facade et pour toute édification de cléture, en
application des dispositions des articles R. 421-17-1-e et R. 421-12-d du code de 'urbanisme.

Oui 'exposé de M. le Maire,
Vu le code général des collectivités territoriales et notamment son article L. 2121-29 ;
Vu le code de "'urbanisme et notamment ses articles R. 421-17-1-e et R. 421-12-d ;

Vu le décret 2014-253 du 27 février 2014 relatif 3 certaines corrections a apporter au régime
des autorisations d’urbanisme ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par DCM le 10/03/2020;

Considérant que I'article R.421-2 du code de Furbanisme dispense en son alinéa m, les travaux
de ravalement de fagade, en dehors des cas prévus a I'article R. 421-17-1;

Considérant que Varticle R.421-2 du code de Purbanisme dispense en ses alinéas f & g, les
travaux d’édification des clétures (inférieures @ 2 metres pour I'alinéa f et les clotures en zone
agricole ou forestiére pour I'alinéa g), en dehors des cas prévus 3 larticle R. 421-12 ;

Considérant que cela va a 'encontre de |a volonté du Conseil Municipal qui attache une grande
importance a la qualité et a la valorisation de son bati ;

Considérant que 'obtention d’une décision favorable 3 la déclaration préalable ravalement de
facade permet de garantir une cohérence architecturale ;

Considérant que 'obtention d’une décision favorable a la déclaration préalable édification de
cléture permet de garantir une cohérence architecturale, paysagére ou écologique (passage de
la faune en zone naturelle) ;

Le Conseil Municipal délibére :

Article 1: instaure le dépdt obligatoire d'une déclaration préalable pour tout travaux de
ravalement de facade, de tout ou partie de batiment sur 'ensemble du territoire communal,
en application de I'article R. 421-17-1-e du code de 'urbanisme ;

Article 2: instaure le dépdt obligatoire d'une déclaration préalable pour tout travaux
d’édification de cldture sur 'ensemble du territoire communal, en application de Varticle R.
421-12-d du code de Vurbanisme ;

Article 3 : décide de notifier la présente délibération au Préfet/pour sa missien de controle fe
légalité ; 1 — —




Article 4: décide d'effectuer les modalités de publicité et d’affichage de la présente
délibération conformément aux dispositions en vigueur.

Acte rendu exécutoire
aprés dépbt en Préfecture
le__/__ 120

et publié ou notifié

le_ /120
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